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VP azonosité: 25094024 - 81827 Miinchen

Attekintés

25094024

ca. 157,85 m?
Csonka kontyteto
6

4

3

2015

1 x Beallo, 1 x
Garazs

1.295.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Geotermia 17.91 kWh/m?2a
17.06.2035

A+

Geotermikus

2015
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Alaprajzok

Térrasse
14,89 m?
255,23, 15m*

Garage Carport

414

42,29 m®

NACHBARBEBAUUNG




Balkeon
7.29 m#
Bilr=3,65m"

Schlafan
12,03 m®

MNACHBARBEBAUUNG

Anklaide
9,72 m?
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Gast / Arbaiten
21,88 m?®

Kaller
10,86 m?

NACHBARBEBAUUNG

HA-Raum
4915 m?
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban, egy ikerhazban, amely 6tvozi az eleganciat, a funkcionalitast
és a legmagasabb szintu lakhatasi kényelmet. A hivogato [égkér mar a belépo pillanatatol
tapinthatd: a tagas eloszoba izléses gardrobbal fogadja Ont, és kdzvetleniil a haz
szivébe, a nyitott teru nappaliba vezet. Itt a nappali, a fozés és a szorakozas
zbkkenomentesen olvad 6ssze egy harmonikus élettérben. A modern dizajnkonyha kivalo
minoségu gépekkel, igényes kivitelezéssel és tdgas munkatertletekkel minden
kivannivalét maga utan hagy, és tokéletes azok szamara, akik szenvedélyesen szeretnek
fozni. Feltuno épitészeti részlet a Iépcsohazat elvalaszto stilusos lUiveg toldajtd. Ez
biztositja az atlathatésagot és a vilagossagot, sikeresen 6tvdzve az esztétikat a
funkcidval. Két, délre és délnyugatra nézo terasz kinal szamos lehetoséget a szabadtéri
élet élvezetére, legyen sz6 akar egy napsitéses reggelirol, pihenteto délutanokrél vagy
meghitt estékrol baratokkal. Az emeleten vilagos, sokoldalt helyiségek talalhatok,
amelyek idealisak gyerekszobanak, vendégszobanak vagy dolgozészobanak. Egy
kilonalld, egyedi gyartasu beépitett egységekkel ellatott gardréb praktikus tarolési
lehetoségeket és kényelmet biztosit. Az egyik szoba egy nyugati fekvésu erkélyre is
nyilik. A csaladi firdoszoba modern felszereltséggel buszkélkedhet: zuhanykabinnal,
elegans furdokaddal, dupla mosdoval és kivalé minoségu szerelvényekkel. A legfelso
emelet egy vilagos stidio, amely tokéletes kreativ tevékenységekhez vagy
pihenohelyként. A tetoablakok tAgassagot teremtenek, mig az egyedi tervezésu
gardrobrendszerek gondoskodnak a rendszerezésrol. Egy elegans, természetes fénnyel
megvilagitott fiirdoszoba teszi teljessé ezt a szintet. Az alagsor is vonzo lehetoségeket
kinal: egy tagas, sajat flirdoszobaval rendelkezo szoba idealis vendégszobaként,
fitneszteremként vagy privat moziként. Ezt a teriiletet egy futéssel és mosdkonyhaval
ellatott haztartasi helyiség, valamint tovabbi tarolohelyiség egésziti ki. A haz kivald
energiahatékonysaga kulondsen figyelemre méltd. A modern épitkezésnek és az
innovativ technoldgianak kdszénhetoen alacsony energiafogyasztast, minimalis kdziizemi
koltségeket és fenntarthatd lakhatasi kényelmet élvezhet, amely megfelel a jdvobeli
igényeknek. A garazs és a gépkocsibedll6 kényelmes parkolast és helyet biztosit
kerékparoknak vagy kerti gépeknek. Ez az ingatlan 6tvozi az atgondolt épitészetet, a
kivalé minoségu funkcidkat és az igazan inspirélo lakhatasi élményt. Egy haz, amely teret
kinal Onnek és csaladjanak az élethez, a munkahoz és az otthon érezéséhez. Szeretettel
meghivjuk Ont, hogy személyesen is megcsodalja ezt a kivételes ikerhazat egy
megtekintés soran.
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Részletes felszereltség

- Energieeffiziente Doppelhaushélfte mit hochwertiger Ausstattung

- Teilweise mobliert

- Moderne Kiche mit Stein-Arbeitsplatte und Geraten namhafter Hersteller
- Wohn-/Esszimmer mit Einbauschranken (incl. E-Piano)

- Zugang zur Uberdachten Sud- und Siud-West-Terrasse

- Treppe zu UG und OG mit Glas-Schiebetlr abtrennbar

- Deckenspots in Badern und im Studio Dachgeschoss

- Holztreppen mit Edelstahl-/Glasgelander

- Bodengleiche Duschen in den Badern

- Waschbeckenunterschranke, Handtuchtrockner

- Vorhéange oder Plissées an Fenstern und Fenstertiiren

- Hochwertige Schreiner-Einbauschranke in Diele, Studio und Schrankzimmer
- Teilweise franz. Balkone im OG fir maximale Helligkeit
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Minden a helyszinrol

Der Stadtteil Trudering, bekannt fur seinen charmanten Gartenstadtcharakter, zahlt zu
den beliebtesten Wohngegenden im Miinchner Osten. Eingebettet zwischen den
angrenzenden Bezirken Berg am Laim, Perlach und der Nachbargemeinde Haar, bietet
Trudering mit seinen rund 63.000 Einwohnern eine ideale Mischung aus Urbanitat und
Naturverbundenheit. Etwa 8 bis 10 Kilometer vom Minchner Zentrum entfernt, punktet
der Stadtteil mit einer erstklassigen Verkehrsanbindung: Die S-Bahn-Linie S4 und S6 und
die U-Bahn-Linie U2 gewahrleisten schnelle Verbindungen in die Innenstadt und
umliegende Regionen. Bequemer Zugang zur Messe Minchen und zur A99, wahrend der
Munchner Flughafen in ca. 30 Autominuten erreichbar ist.

Die Wohnung liegt in einer ruhigen, gepflegten Nachbarschatft, die durch
Einfamilienhauser, kleine Mehrfamilienhauser und exklusive Wohnanlagen gepragt ist.
Grofzigige Grunflachen und gepflegte Garten verleihen der Umgebung ein
ansprechendes, einladendes Flair.

Die gute Erreichbarkeit des Gewerbegebietes "Moosfeld" mit seinen zahlreichen
Arbeitsplatzen sowie das umfassende Angebot an Schulen und Kindergéarten machen
Trudering besonders attraktiv fiir Familien und Berufstétige.

Entlang der nahegelegenen Wasserburger Landstral3e finden sich vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten, die keine Winsche offenlassen: Von Béckereien und
Metzgereien Uber Supermarkte bis hin zu Boutiquen, Apotheken und Banken ist alles
fuBlaufig erreichbar. Cafés und Restaurants laden zum Verweilen ein und sorgen fur eine
lebendige Infrastruktur.

Fur Naturliebhaber bietet der Truderinger Wald eine ideale Kulisse fur Freizeitaktivitaten
wie Joggen, Radfahren oder entspannte Spaziergange. Weitere Freizeitmoglichkeiten
erdffnen der Riemer See und die umliegenden Sport- und Kulturvereine, die das
Gemeinschaftsgefuhl im Stadtteil starken.

Trudering kombiniert das Beste aus urbanem und landlichem Leben. Neben einer aktiven
Vereinslandschaft tragen auch die Nahe zu den Alpen und traditionelle Biergarten zur
hohen Lebensqualitat bei, die diesen Stadtteil zu einem der begehrtesten Wohnorte
Munchens macht.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 17.91 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Walter Zang|

KreillerstralRe 215, 81825 Miinchen
Tel.: +4989-904 7552 0
E-Mail: muenchen.ost@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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