Berlin — Heiligensee

Stilusos varosi villa kivald minosegu butorokkal

VP azonositd: 25045019B

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 989.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 134 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 885 m2
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Attekintés

25045019B 989.000 EUR

ca. 134 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

3 Kaufpreises

2011 2011

1 x Felszini

parkol6hely, 1 x Karbantartott

Garazs Szilard
ca. 39 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
25.08.2035 99.34 kWh/m?a
C
Gaz
2011
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Az ingatlan

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

* % %k Kk

Hochstnote fir
von Poll Immobilien
Hermsdorf

Quelle: IIB Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25

www.von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ¢ [E] g ]
berechnen und die passende o
Finanzierungsldsung ermitteln. :

www.von-poll.com/finanzieren
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a modern villa az idotlen épitészetet 6tvozi az exkluziv lakhatasi kényelemmel. A
korilbelul 134 m2-es lakétérben egy j6l megtervezett alaprajz talalhato, amely
tokéletesen Otvozi a nyitottsagot és a meghittséget. A féldszinten nagy, padlotol a
mennyezetig éro ablakok arasztjak el a nappalit és az étkezot természetes fénnyel. A
kozponti elem a hivogat6 kandallo, amely kilonleges hangulatot teremt a huvosebb
napokon. A kivalé minoségu szellozorendszernek kdszénhetoen mindig kellemes beltéri
klimat élvezhet. A vildgosan strukturalt épitészet, az elegans téglahomlokzat és a
klasszikus kontyolt teto kiemeli a haz kifinomult jellegét. A teraszon és a szépen
parkositott kertben nyugalomra és pihenésre lelhet a természet kozepén. Az emeleten
két vilagos haldszoba, egy dolgozdszoba vagy gyerekszoba, valamint két modern
flrdoszoba talalhat6. Ez a villa a stilusos életet modern felszereltséggel 6tvozi — idealis
otthon azok szamara, akik értékelik a minoséget és a dizajnt.
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Részletes felszereltség

Highlights im Uberblick:

ca. 134 m2 Wohnflache

FuBbodenheizung

Alarmanlage

Solarthermie fiir die Warmwasserversorgung
Bewasserungsanlage des gesamten Grundsticks
grof3zugiger, lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich
hochwertiger Kamin

moderne BellUftungsanlage

klassische Architektur mit Ziegelfassade und Walmdach
drei sonnige Natursteinterrassen

Garage und Stellplatz

Massives, unterkellertes Gartenhaus
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Minden a helyszinrol

Die pramierte Stadtvilla der Hausbaufirma Heinz von Heiden befindet sich in Berlin-
Heiligensee, einer der beliebtesten Wohnlagen im griinen Norden Berlins. Heiligensee
zeichnet sich durch seine idyllische, naturnahe Umgebung und gleichzeitig sehr gute
Anbindung an die Berliner Innenstadt aus.

Die ruhige Wohnstral3e ist gepragt von gepflegten Einfamilienh&dusern und viel Griin —
ideal fur Familien mit Kindern oder Paare, die Wert auf eine harmonische Nachbarschaft
und ein entspanntes Wohnumfeld legen. In unmittelbarer Nahe laden der Heiligensee
sowie weitlaufige Wald- und Griinflachen zu Spaziergangen, Fahrradtouren und
Freizeitaktivitaten im Freien ein.

Fir den taglichen Bedarf stehen Supermarkte, Backereien und kleinere Fachgeschéfte in
der Umgebung zur Verfligung. Familien profitieren von einer guten Auswabhl an Kitas,
Grundschulen und weiterfihrenden Schulen, die bequem erreichbar sind. Auch
medizinische Versorgung und Apotheken befinden sich in der Nahe.

Die Anbindung ist hervorragend: Uber die S-Bahn-Station Heiligensee (S25) sowie
mehrere Buslinien gelangt man zligig in die Berliner Innenstadt. Mit dem Auto erreicht
man die A111 in wenigen Minuten — optimal fir Berufspendler.

Die Kombination aus ruhiger, familienfreundlicher Lage im Griinen und der schnellen
Erreichbarkeit der Stadt macht diesen Standort besonders attraktiv fir Familien und
Paare, die das Beste aus beiden Welten verbinden méchten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 99.34 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Philipp Kaufmann

HeinsestralRe 33, 13467 Berlin
Tel.: +49 30-4050889 0
E-Mail: berlin.hermsdorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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