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2 x Garazs

Attekintés

495.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott

Eloregyartott
alkatr észek

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olagj 89.00 kWh/m2a
30.07.2035
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Alexander J.N. Petrich

Geschaftsstelleninhaber

4 alexander.petrich@von-poll.com
Qs +49 (0)172 - 99 56 04 3
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

** A tokéletes csaladi otthon Coburg kozelében - Tégas csaladi haz gondozott kerttel,
szaunaval és sok massal** Udvozoljiik ebben ajol karbantartott, 1996-ban épiilt csaladi
hazban, amely nagyvonalu elrendezésével, moder n felszer eltségével éskellemes

lak 6k 6r nyezetével kiilondsen vonzo a csaladok szamara. K or lilbeltl 150 m2 lakoter Ulettel egy
nagyj abol 1064 m2-estelken ez az ingatlan mindkét vilag legjavat kinalja: fantasztikus
elhelyezkedést kivalo infrastrukturaval ésrengeteg maganélettel. A haz okos alapr ajzzal
bliszkélkedhet, amely a vilagos lak6ter eket és a nyitott tereket hangsilyozza. A féldszint
szivében talalhat6 a vilagos nappali és étkezo, tagas ablakokkal, gyonyoru kilatassal a
gazdag kertre. Itt a hangulatos fatlizelésu kalyha mellett élvezheti a pihenteto estéket. A
moder n konyha kényelmesen helyezkedik e, igy minden helyiség kénnyen megkzelitheto.
Osszesen hat szobéjaval, koztiik 6t haldszobéjaval a haz boséges helyet kindl minden
csaladtag szamara. Két modern, j6l karbantartott fiirdoszoba garantalja a kényelmet még
nagyobb csoportok szamara is. Ezeket kiegésziti egy szauna vizesrésszel, ahol pihenteto
orakat tolthet — ez egy Udvozlendo kiegészités, kiiléndsen a hidegebb hénapokban. A nagy,
érett kert konnyen karbantarthat6, és a gyerekeket jatékra, a felnotteket pedig idotoltésre
csabitja. Ertékelni fogja a tovabbi kerti fészer eket, amelyek boséges helyet kindlnak

szer szamok, kerti butorok éstuzifa szamara. A tagas dupla garézs két jarmu szdmara
biztosit helyet, valamint tovabbi helyet kerékpar oknak vagy babakocsiknak. Egy praktikus
tartaly biztositja a fenntarthaté kerti 6ntozést. A karbantartasba és kor szer usitésbe térténo
folyamatos ber uhazasok, mint példaul az ener giahatékonysagot tamogat6 fotovoltaikus
rendszer, j6l mutatjak az ingatlan szeretetteljes gondoskodasat. A 2016-ban telepitett
kdzponti futési rendszer egész évben kellemes szobahomér sékletet biztosit —ésajo
szigetelésnek és egyéb ener giatakar ékos intézkedéseknek kdszonhetoen a haz dsszességében
nagyon ener giahatékonynak mondhato.
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Minden a helyszinrol

DieLage, vor den Toren Coburgs* bietet beste Anbindung an die pulsierende Stadt sowie
umliegende Naher holungsgebiete. Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und Arztehaussind in
kurzer Entfernung erreichbar, sodass Sie und Ihre Familie von einer sehr guten
Infrastruktur profitieren.

Dieses Einfamilienhaus |&adt dazu ein, das zukiinftige L eben in einem familienfreundlichen
Umfeld mit grof3ziigigen, hellen Wohnbereichen und zeitgemaler Ausstattung zu gestalten.

Uber zeugen Sie sich selbst bei einer ausfiihrlichen Besichtigung vor Ort.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.7.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 89.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1996.
Die Energieeffizienzklasseist C.




VP azonosité: 25214014 - 96489 Niederfiillbach - Coburg Landkreis Sud

Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander J. N. Petrich

Judengasse 18, 96450 Coburg
Tel.: +49 9561 - 7953830
E-Mail: coburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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