Coburg — Coburg Zentrum

Csaladi haz a Hahnwegen

VP azonositd: 25214011

VETELAR: 650.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 240 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 1.330 m?2
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25214011

ca. 240 m2
6

4

2

1963

2 x Garazs

Attekintés

650.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

1999

Szilard

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

195.90 kWh/m2a
F

Kodnnyu foldgaz
04.06.2035

Gaz

1963
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Az ingatlan

Alexander J.N. Petrich
Geschaftsstelleninhaber

4 alexander.petrich@von-poll.com
Qs +49 (0)172 - 99 56 04 3
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Alaprajzok

Garage m o | 1
1521 m? 5

Heizung

Keller
24,98 m?

Garage
20,12 m?

Essen/
Wohnen
57,60 m?

Essen/
Wohnen

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez az egy- vagy kétlakdsos haz 1999-ben teljes kéru felljitdson esett at. Tagas és
vildgos szobdakkal biiszkélkedhet. A nyitott konyha alkotja a nappali és étkezo szivét az
elso emeleten. Innen juthatunk ki a jol karbantartott kertbe, amely tagas terasszal
rendelkezik. Elvezze a csodalatos pillanatokat csaladjaval és barataival teljes
maganéletben. A fo haldszobahoz sajat gardréb és fiirdoszoba tartozik. A masodik
emeleten tovabbi harom szoba, egy fiirdoszoba, egy konyha és egy tagas erkély
talalhato. Ez az emelet kilonall6 lakasként, gyermekek pihenohelyeként és
dolgozészobaként is hasznalhatd. Szamos pincehelyiség és két garazs teszi teljessé az
ingatlant. Néhany képet digitalisan médositottak.
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Minden a helyszinrol

In einer der begehrtesten Innenstadtwohnlagen mit kurzen Wegen zum historischen
Marktplatz, den Schulen und Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs.

Ein wunderschdn angelegtes Grundsttck in herrlich ruhiger Wohnlage.

Coburg ist eine lebendige Stadt mit Zukunft, die seit 2005 den Beinamen ,Europastadt"
tragt. Die Vergangenheit zeigt sich in der bezaubernden Altstadt mit ihrem malerischen
Marktplatz.

Als eines der wirtschaftlichen Zentren Bayerns weist Coburg eine hohe Dichte der
unterschiedlichsten Unternehmen auf. Die Fachhochschule geniel3t internationales
Ansehen.

Coburg bietet Familien, ebenso wie Singles, Paaren oder Senioren ein attraktives
Gastronomie-, Kultur- und Freizeitangebot.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 195.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander J. N. Petrich

Judengasse 18, 96450 Coburg
Tel.: +49 9561 - 7953 83 0
E-Mail: coburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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