Ebersdorf bei Coburg - Coburg Landkreis Ost

Massziv lako- és kereskedelmi epulet

VP azonosité: 25214005

'
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VETELAR: 450.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 131 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 800 m?
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Attekintés

25214005 450.000 EUR
ca. 131 m2 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises.
1972 2000
g;rlfge):cs’)ﬂglly 2% Karbantartott
Garazs Szilard
ca. 400 m2
Vendég WC,

Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 75.87 kWh/m2a
21.04.2028

C
Géaz

1972
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
wirkt sich eine Modernisieru
den Wert ihrer Immobilie

lhre persé
Immobi
nu

von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a vegyesfunkcioju épllet j6 dlapotban van, ésvonzo helyen taldlhato. 1982-ben a hazat
kibovitették egy emelet és egy padlas hozzaadasaval. Az elso emeleti lakas 2000-ben teljes
felUjitason esett at, beleértve egy extra nagy erkély hozzaépitését is. Az alaprajz nyitott és
tagas. A foldszintet kereskedelmi célokra hasznaltak. M egfizetheto réfor ditassal tovabbi
lakotér alakithaté ki itt, valamint a padlason is. Az alagsor ban tarolék, egy kis muhely,
éplletgépészet és egy nagy garazstalalhato. Az ingatlan egy tébb mint 3000 négyzetméter es
sik telken fekszik. Eladaskor atelek felosztasra kertilne. Kor lilbeltil 800 négyzetméter
tartozna az itt kinalt vegyesfunkcidju éplilethez. A fennmaradd, kér tlbeltil 2200
négyzetmeéternyi épitési telek kilon eladd. Van egy masodik bekotout is.
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Minden a helyszinrol

Ebersdorf ist Industrie- und Dienstleistungsstandort mit ca. 6.100 Einwohnern.

Der Ort liegt sehr verkehrsgiinstig an der A 73 Niirnberg-Suhl. Uber die B 303 ist die
Geimeinde mit Coburg nach Westen und Kronach nach Osten verbunden.

Im regelmaiigen Takt verkehren Zige und Busse nach Coburg (ICE-Halt) sowiein die
angrenzenden Gemeinden und Stadte.

Ebersdorf hat eine Grund- und eine Mittelschule, sowie einen evangelischen und einen
katholischen Kindergarten.

Das Alten- und Pflegeheim in der Ortsmitte beherbergt auch eine Kurzzeitpflege. In
unmittelbarer Néhe der Liegenschaft ist eine Sozialstation des BRK unter gebracht.

Zahlreiche Arzte, Apotheken, Supermarkte, Backer- und Metzger eien stellen eine sehr gute
oOrtliche Grundver sorgung dar.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 75.87 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alexander J. N. Petrich

Judengasse 18, 96450 Coburg
Tel.: +49 9561 - 7953830
E-Mail: coburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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