Landshut

Zwischen Argtadtflair und Parkidylla®=renoviertes
Apartment mitdaesonderem Charmfund Burgblick

onosito: 26087

ax\

VETELAR: 275.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 39 m2 « SZOBAK: 1
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Attekintés

260850
ca. 39 m?
1

1

1

1972

1 x Felszini
parkol6hely

Fel

A el ezési modszer
) tség

275.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sziléard
Beépitett konyha,
Erkély
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Energia adato
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Az ingatlan




VP azonosité: 26085058 - 84028 Landshut

Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan




VP azonosité: 26085058 - 84028 Landshut

Az ingatlan
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Mitten im Herzen von La t, in begehrter Lage zwischen kg garten und Freyung,
erwartet Sie dieses geschmack enovierte und vollstandi# oblierte 1-Zimmer -
Apartment mit rund 39 m2 Woh he. Die Wohnung g& Zentiert sich moder n, gepflegt und
sofort bezugsfertig — die Bilder entsig ¥aen dem tatg chen Zustand der Immobilie.

Ein besonderes Highlight ist der grofRzligige 11 m2 grof3e, Uber dachte Balkon.
Wahrend der Sommer monate genief3en Sig k des gewachsenen Baumbestands ein
angenehm schattiges Platzchen —ein e ehrV in urbaner Lage. In der kiihleren
Jahreszeit er6ffnet sich hingegen e derschoner 't auf die Burg Trausnitz und die
Martinskirche, die das L andsh sladtbild préagen.

Der helle Wohn- und Sc eich bietet ausreichend Platz fu ahnen, Arbeiten und
Entspannen. Die Wohgf 5 wur de frisch renoviert und ist geschma@ 3gll mobliert, sodass
einem sofortigen E Y nichtsim Wege steht. Das moder ne Badezim erflgt Uber eine
begehbare Dus d fugt sich harmonisch in das gepflegte Gesamtbildt mobilie ein.

Ein eige ellerabteil schafft zusatzlichen Stauraum, wahrend der zur WohnG

gehorg AuRenstellplatz die Parkplatzsuchein der Innenstadt Uberfliissig macht:

heg agende L age verbindet urbanes L eben mit hoher Wohnqualitat: Die historische
stadt, zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ants, Cafés sowie offentliche

Verkehrsmittel sind bequem zu FulR erreichbar. Gleichzeitig sorgen der nahegelegene

Prantlgarten und die umliegenden Grunflachen fiir Erholung direkt vor der Haustir.

Eineideale Immobilie fir Eigennutzer, Pendler, Studenten oder Kapitalanleger, die eine
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Részletes felszer eltseg

Highlights auf einen Blicl
» Ca. 39 m2 Wohnflache
» Grof3zlgiger, Uberdachter BalkK§ it ca. 11 m2
* Frisch renoviert
* Vollstandig maobliert
* Sofort bezugsfertig
» Heller Wohn- und Schlafbereich
» Modernes Badezimmer mit begehbargt Jlsche
» AuRenstellplatz direkt am Haus
* Eigenes Kéllerabtell
» Schoner Baumbestand mit ehmer Beschattungim SO o
* Blick auf Burg Trausni d die Martinskirchein der kéltereg ghreszeit
* Attraktive Lage zwig Prantlgarten und Freyung
* Historische Altstg cquem fulBlaufig erreichbar
* Einkaufsmaogli jAten, Cafés und Restaurantsin unmittelbarer Nahe
» Gute Anbig g an den offentlichen Nahverkehr
e |deal fi gennutzer, Pendler oder Studenten
* Integ linte Kapitalanlage mit hoher Vermietbarkeit
. cgte Wohnanlage
adtnahes Wohnen mit hohem Freizeit- und Erholungswert
Sofort nutzbar ohne Renovierungsaufwand
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sic ainer der gefragtesten Wohnlaggh Pandshuts — zwischen dem
beliebten Prantlgarten und deg igtorischen Freyung. Diesaf 50nder e L age ver bindet die
Vorzlige des urbanen L ebens mi & hohen Wohn- ug fenthaltsqualitét. Die
Landshuter Altstadt mit ihren vielfa Einkaufsg chkeiten, Cafés, Restaurantsund
kulturellen Angeboten ist bequem zu FG eich 7 Gleichzeitig profitieren Bewohner von
kurzen Wegen zu Arzten, Apotheken, Bank 74 Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Der unmittelbar nahegelegene Prantlgz biete 2 grine Oase mitten in der Stadt und
ladt zu Spazier gangen, sportlichen A& SVitaten oder € annten Stunden im Freien ein.
Besondersreizvall ist die Kombj on aus zentraler In adtlage und dem gewachsenen
Baumbestand rund um die anlage, der flr eine angen& e Atmosphér e sor gt.

Auch die Verkehrsanh#@ing Uber zeugt: Bushaltestellen befinden in unmittelbarer
Nahe, der Landsh auptbahnhof ist in wenigen Minuten erreichb& od die Autobahn
A92 mit Ansch ichtung M tinchen, Flughafen M tinchen und DeggenG{ st schnell
angebunde

Ein bgf eresMerkmal dieser Lageist der attraktive Ausblick. Wahrend der
gafer monate genief3t man vom grof3zligigen Balkon aus die Ruhe und die natirliche
attung dur ch die umliegenden Baume. In der kiihleren Jahreszeit er 6ffnet sich ein
wunder schoner Blick auf die Burg Trausnitz und die Martinskirche—zwei der bekanntesten
Wahrzeichen Landshuts.

Eine Wohnlage, die urbanes L eben, kurze Wege, griine Erholungsflachen und den Charme
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Y ovabbi informacio / adatag

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Kapcsolattartd

Tovabbi maciéért forduljon a kapcso v tojahoz;

Patryk Kelm

Freyung 84C andshut
Te 9 871 - 96%. W8
E- andshut @von-g om

on Poll Immobilien GmbH felel osségkizar asal

www.von-poll.com
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