Landshut

JOl megtervezett, 3,5 szobas, erkélyes és
kertkapcsolatos lakas a Bayerwaldsiedlungban.

VP azonosité: 25085105

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VETELAR: 298.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 73 m2 « SZOBAK: 3.5
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Attekintés

25085105 298.000 EUR
ca. 73 m? Emelet
01.03.2026 Kauferprovision
1 betragt 3,0 % (inkl.
MwsSt.) des
35 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2024
1963
Karbantartott
1 x Felszini s
parkol6hely, 10000 Szilard
EUR (Eladd)

Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 132.30 kWh/m2a
21.06.2027

E
Olaj

1963
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Az ingatlan

YON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

NI | =

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. iNSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

VORREITER

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut
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Alaprajzok

Wohnen

Kind/Biiro

Schlafen

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a 3,5 szobas, 1963-ban épllt lakas jol strukturalt elrendezést és kellemes
lakékornyezetet kinal, kortlbelll 73 négyzetméteren. Idealis parok vagy kis csaladok
szamara, akik értékelik a funkcionalis tereket és a békés lakokdzosséget. A kdzponti
folyos6 6sszekoti az 6sszes szobat. Két aranyos halészoba rugalmas felhasznalasi
lehetoségeket kinal: az egyik halészobaként, a masik dolgozdszobaként,
vendégszobaként vagy gyerekszobaként is funkcionalhat. A kilénallé konyha beépitett
szekrényekkel van felszerelve, és a vételarban benne van. A mellette 1évo taroléhelyiség
boséges helyet biztosit a kellékek és haztartasi cikkek szaméara. A vilagos, modernizalt
(2006) firdoszobaban kad, torélkozoszaritdé és megfelelo firdoszobai batorok talalhatok.
MosoOgép-csatlakozo is beépitett. A tagas nappali és étkezo alkotja a lakas szivét. Innen
juthatunk ki a nyugati fekvésu erkélyre, amely tokéletes a délutani és esti pihenéshez. A
kozos kert tovabb ndveli a szabadtéri kikapcsolddasi lehetoségeket. A szobakban
parketta, a kiilso redonydkkel ellatott fa ablakok és a rendszeres modernizélas hozzajarul
a lakas jol karbantartott megjelenéséhez. Egy nagyméretu pincetarol6 tovabbi
tarol6helyet biztosit. A 9 lakasos épiilet kényelmes helyen talalhat6, konnyen
megkozelithetoek az Uizletek és a tomegkozlekedés. Parkolohely vasarolhato tovabbi 10
000 eurdért. Ez a lakas kellemes lakokornyezetet és praktikus felszereltséget 6tvoz, és
kivaloan alkalmas egyedulallok, parok vagy kis csaladok szamara, akik stabil és
funkcionalis lakhatasi megoldast keresnek. Lépjen kapcsolatba velliink egy megtekintés
idopontjanak egyeztetése érdekében, és tekintse meg személyesen a lakast.
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in der Bayerwaldsiedlung, einer der gefragten Wohnlagen in
Landshut.

Die zentrale und sehr verkehrsgiinstige Lage macht das Umfeld besonders attraktiv —
sowohl Paares als auch fur Familien.

Die Nachbarschatft ist gewachsen, gepflegt und zeichnet sich durch ein freundliches,
nachbarschaftliches Miteinander aus.

Sportvereine, Fitnessstudios und Freizeitmdglichkeiten sind in wenigen Minuten
erreichbar, ebenso wie Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und &rztliche Versorgung. Die
Anbindung an die Autobahn sowie an das nahegelegene Industriegebiet sorgt fur kurze
Wege — ideal fur Berufspendler und all jene, die Nahe zur Stadt mit angenehmen
Wohnen verbinden méchten.

Die nachste Bushaltestelle befindet sich ca.100 Meter entfernt. Der Bahnhof ist in einer
Entfernung von ca. einem Kilometer.

Die Bayerwaldsiedlung vereint Wohnkomfort, gute Infrastruktur und ein angenehmes
Wohnklima — ein Standort mit hoher Lebensqualitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.6.2027.

Endenergieverbrauch betragt 132.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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