VON POLL

Landshut

2,5 szobas, teraszos apartman a népszeru Hofberg
negyedben

VP azonosit6: 25085108

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VF)N POLL

VETELAR: 320.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 63 m2 « SZOBAK: 2.5
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Attekintés

25085108
ca. 63 m?
01.02.2026
25

1

1

1997

1 x Bealld, 10000
EUR (Eladé)

320.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,00% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Karbantartott
Szilard

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

88.00 kWh/m?a
C

Kodnnyu foldgaz
07.03.2029

Gaz

1997
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Az ingatlan

VON POLL

= Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

Gerne informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie. iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS

DIGITALE
R

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

www.von-poll.com/landshut

www.von-p
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Alaprajzok

Essen/Kochen

Schlafen
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Az elso benyomas

A lakas kdzponti helyen, mégis csendes helyen taldlhat6, a masodik sorban a hdzak
kozott. Az épiilet mogott kerékpar- és gyalogut fut. Néhany |épcsofok vezet az
otthonahoz, amelybe egy kilon bejaraton keresztil juthat be. Ez a terllet egy kis
teraszként vagy fedett helyként is hasznalhaté a kerékpar szamara. A folyoso beépitett
szekrényeknek kinal helyet, és tiszta, rendezett hangulatot teremt. A nappali vildgos és
tagas. Innen juthat ki a korilbelil tiz négyzetméteres teraszra. Teljesen privat, és egy
félreeso kiltéri teret kinal. A kilso redonydk tovabbi maganéletet és napvédelmet
biztositanak. A konyha beépitett szekrényekkel és gépekkel van felszerelve, amelyek
benne vannak a vételarban. Boven van hely egy kis tlosaroknak. Egy kulén
tarol6helyiség biztositja a kellékek és haztartasi cikkek tarolasat. A haldszoba egy
csendes, zoldovezetre néz. A kilatas privat marad, és innen is megkdzelitheto a terasz. A
firdoszoba csempézett, kaddal és mosdgépcsatlakozéval rendelkezik. 10 000 eurdért
vasarolhat6 egy kocsibealléhely. A lakashoz tartozik egy koérilbelll 12 négyzetméteres
pincehelyiség is. Az éplilet kilenc lakéasbdl &ll és jél karbantartott. A Iépcsohaz hamarosan
feldjitasra kerdl, lakdsonként korilbelll 2000 eurds koltségvetéssel. A futési rendszert
2025 kdzepén cserélték ki. A lakas jelenleg a tulajdonos lakja. A jelenlegi laké 2026.
januar 31-ig kikoltozik. Ez segit Onnek a koltozés zokkenomentes és hatékony
megtervezésében. Gyozodjon meg réla sajat szemével, és egyeztessen idopontot
megtekintésre.
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Minden a helyszinrol

Diese Immobilie liegt in einer sehr beliebten Lage von Landshut.

Der Hofberg reprasentiert ein bevorzugtes Umfeld mit erstklassiger Wohnqualitéat. Eines
der Landshuter Wahrzeichen, die Burg Trausnitz mit dem angrenzenden Hofgarten und
seinen Tiergehegen ist schnell erreicht. Hier kann man die "griine Lunge Landshuts" bei
stimmungsvollen Spaziergdngen geniefRen. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sowie der Kindergarten und die Grundschule liegen in unmittelbarer Néahe zur Wohnung.
Der Standort bietet alle Moglichkeiten, bequem in wenigen Fahrminuten tber
verschiedene Wege ins Landshuter Zentrum zu gelangen. Zwei BundesstraRen sind
ebenfalls schnell erreicht. Die B15 fihrt nach Rosenheim und die B299 in Richtung
Osterreichische Grenze. In gut 30 Minuten Fahrzeit ist man am Minchener Flughafen.
Insgesamt eine hervorragende Infrastruktur.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.3.2029.

Endenergiebedarf betragt 88.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25085108 - 84036 Landshut

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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