VP ‘ VON POLL

Landshut / Achdorf

Ingatlan meglévo épllettel, keresett helyen
Landshut-Achdorfban — sokoldalu epitési
lehetoségek a 8§34 szerint

VP azonositd: 25085106

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VETELAR: 395.000 EUR « FOLDTERULET: 841 m?

www.von-
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Attekintés

25085106 395.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan

YON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

NI | =

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. iNSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

VORREITER

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut
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Az elso benyomas

Landshut-Achdorf csendes, kdzponti helyén — a Von-Arco-Weg l1a cimen — elad6 ez a
ritka, valamivel tobb mint 841 m2-es telek. Az éplletek masodik soraban, egy kis kapolna
mellett talalhato ingatlan egyedi formajanak és meglévo bejaratanak kdszénhetoen
érdekes alapot kinal egyedi épitési koncepcidkhoz. Az ingatlanon egy régebbi épiilet is
taladlhato, amelyet véleménylink szerint nem érdemes megorizni. Szerkezeti allapota és a
varhato felujitasi koltségek miatt a legtobb esetben a bontas tunik a leggazdasagosabb
megoldasnak. Orommel megbeszéljik Onnel személyesen a lehetséges bontasi
koltségeket és a muszaki lehetoségeket. Az ingatlant teljes mértékben a meglévo épllet
szolgélja ki. Nincs érvényben fejlesztési terv, ezért az épitést a német szovetségi épitési
szabdlyzat (BauGB) 34. szakasza (kornyékfejlesztés) szabalyozza. Ez széleskoru
lehetoségeket nyit meg — a tagas csaladi hazaktol a tobblakasos egységekig, feltéve,
hogy megfelelo parkolasi lehetoség all rendelkezésre. A kdrnyezo teriilet ingatlanarai
kiemelik a helyszin vonzerejét: — 820 euré/m?2 klasszikus csaladi hazak esetén — 1300
eurd/mz potencialis tobblakédsos lakéépliletek esetén. A kdrnyéket a bejaratott lakdovezeti
jelleg, a varostol valo rovid tavolsag, a foutak és a kérhaz idedlis megkdzelithetosége,
valamint a kellemesen csendes, zold kérnyezet jellemzi. A megfelelo koncepcidval valami
igazan vonzo valbsithatd meg itt.
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Minden a helyszinrol

Das Grundstiick befindet sich im begehrten Landshuter Stadtteil Achdorf, einer der
beliebtesten Wohnlagen stdlich der Isar. Der Von-Arco-Weg ist eine ruhige, gewachsene
AnwohnerstralRe, gepragt von Einfamilien- und kleineren Mehrfamilienhausern.
Besonders charmant ist die direkte Nachbarschaft zur historischen Kirche Alt St.
Margaret, die dem Umfeld eine fast dorfliche, beschauliche Atmosphére verleiht — und
gleichzeitig mitten in der Stadt liegt.

Die zentrale Lage Uberzeugt durch kurze Wege in alle Richtungen: Das Klinikum
Landshut, diverse Einkaufsmadglichkeiten, Schulen, Kindergérten sowie Busanbindungen
befinden sich nur wenige Minuten entfernt. Auch die Landshuter Altstadt erreichen Sie
schnell — ob mit dem Fahrrad, zu Ful3 oder mit dem Pkw. Die Nahe zur B15 sorgt zudem
fur eine ideale Anbindung Richtung Miinchen, Moosburg und Regensburg.

Achdorf zahlt zu den gefragten Vierteln Landshuts, da es urbanes Wohnen, guten
Verkehrsanschluss und eine griine, ruhige Wohnqualitéat verbindet. Der Von-Arco-Weg
selbst liegt in einer abgeschirmten, angenehmen Umgebung in zweiter Reihe — perfekt
fur alle, die Privatsphare schatzen und dennoch zentral wohnen méchten.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

