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Rottenburg a. d. Laaber

Elvezze a csodéalatos kilatast kellemes
nyugalomban! Egy bajos, massziv csaladi haz
Rottenburgban!

VP azonositd: 25085088

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN V‘?lfnPIOLL

VETELAR: 449.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 132 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 1.012 m2
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25085088

ca. 132 m?
Nyeregteto
7
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1

1977

1 x Garazs

Attekintés

449.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kbzos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
08.07.2035 237.30 kWh/m?2a
G
Olaj
1977
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Eekdaten zu Threm Suchaufrag

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

vwiw.von-poll.com




\/p VON POLL

VP azonosit6: 25085088 - 84056 Rottenburg a. d. Laaber

Az ingatlan
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Gerne informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie. Ca,pital iNsTIToT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: e

DEUTSCHLANDS
GRS DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0 o oo s

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren. g

www.von-poll.com/landshut
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Alaprajzok

Wohnen

Essen

Schlafen
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Az elso benyomas

Elvezze a csodélatos kilatast tokéletes nyugalomban! Massziv csaladi haz
Rottenburgban! Ez a fényuzo, 1977-ben éplilt csaladi haz tomor téglaépitésével
lenyug6zo, tartdssagot és kellemes lakokornyezetet biztosit. A korilbeldl 132 m2-es
lakétér, valamint a nagy erkélyek és teraszok (kb. 35 m?) jo6l megtervezett alaprajzot
kinalnak egy nyitott teru nappali/étkezovel, egy kulonalld, kamraval ellatott konyhaval, két
halészobaval és egy vendég WC-vel. A berendezési targyak és berendezések tiikrozik az
ingatlan eredeti allapotat — jol karbantartott, funkcionalis, és idedlis alapot nyujtanak az
egyedi tervezési ttletekhez. A nappali/étkezo egy nagy, déli fekvésu teraszra nyilik, ahol
a napsutés és a panoramas kilatas lehetové teszi, hogy elfelejtse a mindennapi élet
stresszét. Egy lépcso vezet le egy masik hangulatos nappaliba — tokéletes
pihenohelyként. Egy tovabbi hal6szoba és egy WC teszi teljessé a lakoteret az alsé
szinten. A Rottenburg csendes kulvarosaban fekvo, kortlbelll 1012 m2-es, enyhén lejtos
telek kilénleges hangulatot kdlcséndz a haznak: elvonulva a nyiizsgéstol, csodalatos
kilatassal a kdrnyékre, reggeltol estig napstitésben firdve. A nagy erkély, valamint a
tagas terasz pihenésre csabit — tokéletes a hosszabb szabadban t6ltétt idohdz. Az
éplletet egyetlen garazs és két tovabbi parkolohely teszi teljessé, mig a granitkobol
késziilt, térkdvezett udvar kiemeli az ingatlan 6sszminoségét. A hazat az épités évétol
kezdve megbizhato, olajtlizelésu kdzponti futési rendszer futi. Otthon azoknak, akik
értékelik a nyugalmat, a napstitést és a kilatast — és akik szeretnék felfedezni egy
becsliletes, j6l megépitett haz vardzsat, mint sajat életkoncepcidjuk alapjat. A
szomszédoknak elovasarlasi joguk van, és a vasarlas utan be kell szerezni a
beleegyezésiiket. Ez kortlbelll két honapot is igénybe vehet. Egyeztessen egy
kotelezettség nélkiili megtekintési idopontot, és gyozodjén meg sajat szemével ennek a
kivételes ingatlannak az elonyeirol.
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Minden a helyszinrol

Rottenburg a. d. Laaber punktet als lebenswerter Standort, der durch seine
ausgewogene demografische Struktur und stabile wirtschaftliche Entwicklung eine ideale
Basis fur Familien bietet. Die Stadt Uberzeugt mit einer sehr guten Infrastruktur, die von
modernen Bildungseinrichtungen tber eine zuverlassige Gesundheitsversorgung bis hin
zu vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten reicht. Die ruhige, sichere Umgebung mit niedrigen
Kriminalitatsraten schafft ein vertrauensvolles Umfeld, in dem Kinder sorglos aufwachsen
koénnen. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Nahe zu den urbanen Zentren
Landshut, Miinchen und Regensburg, was eine ausgewogene Verbindung von landlicher
Idylle und stadtischem Komfort erméglicht.

Die familienfreundliche Atmosphére in Rottenburg zeigt sich besonders in der Nahe zu
zahlreichen Bildungseinrichtungen. Von der Kinderkrippe bis hin zu Grund- und
weiterfihrenden Schulen — hier finden Familien eine umfassende und hochwertige
schulische Betreuung. Die naheliegenden Arztpraxen und Apotheken gewdahrleisten
zudem eine schnelle medizinische Versorgung, die gerade fiir junge Familien von groRer
Bedeutung ist. Fur aktive Freizeitgestaltung bieten mehrere Spielplatze und Sportanlagen
ideale Moglichkeiten fir Bewegung und gemeinsames Erleben im Freien. Das
nahegelegene Freibad und der Stadtpark laden zu entspannten Stunden in der Natur ein
und fordern das Wohlbefinden der ganzen Familie. Eink&ufe sind in mehreren
Supermarkten ebenfalls bequem zu erledigen. Die Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen gewahrleistet, sodass man auch ohne
Auto flexibel bleibt.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und dennoch gut vernetzte Wohnlage
legen, bietet Rottenburg eine unvergleichliche Kombination aus Lebensqualitét,
Gemeinschaft und Zukunftsperspektive. Hier finden Sie den idealen Ort, um mit Ihren
Liebsten ein behagliches Zuhause zu schaffen und die Vorzilige einer lebendigen,
familienorientierten Gemeinde zu geniel3en.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 237.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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