Landshut

Exkluziv 5 szobas lakas az arvizi csatornan -
tagas, modern és varosi egyszerre

VP azonosito: 25085095

UR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VETELAR: 695.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 124,03 m2 « SZOBAK: 5
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Attekintés

25085095

ca. 124,03 m?
5

3

1

2014

2 x Mélygarazs,
20000 EUR (Elado)

695.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Vendeg WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
tanusitvany

30.40 kWh/m?3a

Hoszivattyu

23.02.2035

Gaz

2014
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Az ingatlan
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

Gerne informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie. iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: o DEUTSCHLANDS
DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

VORREITER

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

www.von —poll. com/landshut
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Alaprajzok

Wohnen/Essen

Balkon

Schlafen

Biro

Ankleide/Kind
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Az elso benyomas

Landshut kivalo helyén, kdzvetlenll az idilli arvizcsatorna mellett talalhaté ez a
kivételesen tagas, 5 szobas lakas. Korilbellil 124 m? lakoterével stilusos otthont
biztosit csaladok vagy igényes parok szamara, akik a varosi életet a
természetkdzeli pihenéssel szeretnék 6tvozni. A 2014-ben éplilt épllet egy jol
karbantartott, parkositott udvarral rendelkezo laképark része, €s magas minoségu
kivitelezéssel, valamint modern technolégiaval buszkélkedhet. A 4. emeleten
talalhato lakas jol megtervezett alaprajzzal rendelkezik: a kdzponti elem a kdzel 30
m?-es tdgas nappali és étkezo, slllyesztett mennyezeti lampakkal és kdzvetlen
hozzaféréssel a lenyug6zo délnyugati fekvésu erkélyhez. A tdbb mint 22 m?-es,
arnyékolokkal és Uvegtetovel ellatott lakas nappaliként, étkezoként vagy
grillezoként is hasznélhato — igazi fénypont a napimadok és a szabadban
tartdzkodok szamara. A koriilbelll 18 m?-es fo haloszoban kiviil két gyermekszoba
és egy tovabbi dolgozdszoba vagy vendégszoba talalhatod — idedlis otthoni irodanak
vagy csaladi életnek. A kil6nallé konyha modern beépitett szekrényekkel és egy
hozza tartozo kamraval egy stilusos toldajton keresztil kozelitheto meg. A kivald
minoségu flrdoszobat kaddal, esozteto zuhanyzdéval, beépitett mosdoéval és
ablakkal egésziti ki, valamint egy kilon vendég-WC sajat mosogép-csatlakozoval.
A lakas lenyugozo extrakkal bliszkélkedhet, mint példaul padlofutés, parketta és
jarolap padld, tripla Uvegezésu ablakok, elektromos redonydk, szunyoghaldk és
hovisszanyeros kdzponti szellozorendszer. A tagas pince és két foldalatti
parkoldéhely (egyenként 20 000 eurdért bérelheto) teszi teljessé a kinalatot. A
helyszin magaért beszél: a vasutallomas és a varoskdzpont minddéssze par percre
talalhato, a bevasarlasi lehetoségek, az dvoda és a szabadidos tevékenységek
pedig a kdzvetlen kdzelben talalhatok. Ez a lakas a varosi kényelmet, a magas
szinvonalu szolgaltatasokat és a boséges teret 6tvozi Landshut egyik

legkeresettebb lakoovezetében.
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Részletes felszereltseg

Die Highlights auf einen Blick:

* GroBzligige Etagenwohnung mit ca. 124 m* Wohnflache

* 5 Zimmer — ideal flr Familien, Paare oder Homeoffice

* Lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich mit ca. 30 m?

* Riesiger Stid-West-Balkon mit ca. 22,8 m?, Uberdacht und mit Sichtschutz
* Balkon bietet Platz fur Lounge-, Ess- und Grillbereich zugleich

* Helle, separate Kiche mit hochwertiger Einbauktiche und Speisekammer
* Elternschlafzimmer mit ca. 18 m? und viel Stellflache

* Zwei Kinderzimmer sowie zusatzliches Arbeits-/Gastezimmer

* Hochwertiges Bad mit Wanne, Regendusche, Einbaumodbeln & Fenster

* Separates Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss

* Stilvolle Schiebetlr zur Kliche, moderne Turen mit 3-fach Glasausschnitt
* Umlaufende Deckenspots im Wohnbereich

* FuBbodenheizung in allen Raumen

* 3-fach verglaste Kunststofffenster mit elektrischen Rollos

* Zentrale WohnraumbelUftung mit Warmertckgewinnung

* Barrierefrei und seniorengerecht, mit Personenaufzug

* Niedriger Energiebedarf: nur 10 kWh/(m?a)

* GroBzlgiger Kellerraum mit ca. 7 m?

* Zwei Tiefgaragenstellplatze (je 20.000 €)

* Top-Lage direkt an der Flutmulde: zentrale Stadt- und Bahnhofsnahe, zugleich

Naherholung vor der Haustur
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in einer der gefragtesten Lagen Landshuts — unmittelbar
an der renaturierten Flutmulde. Dieses griine Refugium mit Spazierwegen,
Wasserlaufen und Wiesen sorgt flir ein hohes MaB an Lebensqualitat und bietet
zugleich einen der beliebtesten Naherholungsbereiche der Stadt. Hier genieBen Sie
Ruhe und Natur direkt vor der Haustir, ohne auf die Vorzlige urbanen Wohnens

verzichten zu mussen.

Die zentrale Lage Uberzeugt durch kurze Wege: Der Bahnhof Landshut ist in nur
wenigen Gehminuten erreichbar, wodurch Sie optimal an Miinchen, Regensburg
oder Straubing angebunden sind. Auch die historische Altstadt mit ihren
Restaurants, Cafés und Einkaufsmdglichkeiten erreichen Sie in etwa 15 Minuten zu

FuB oder in wenigen Minuten mit dem Fahrrad.

Fir den taglichen Bedarf befinden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten wie Netto,
Lidl, dm und Rewe in direkter Umgebung. Familien profitieren zudem von der
fuBlaufigen Nahe zu Kindergarten und Schulen. Ein Backer in der ParallelstraBe

rundet die hervorragende Nahversorgung ab.

Dank der ausgezeichneten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die
kurze Entfernung zur A92 bietet die Lage ideale Voraussetzungen sowohl fir
Berufspendler als auch flr Stadtliebhaber, die Natur und Urbanitat miteinander

verbinden mochten.

So vereint die Adresse in der LudmillastraBe das Beste aus beiden Welten: ein
modernes, urbanes Wohnumfeld in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt — kombiniert

mit der Ruhe und Erholung der griinen Flutmulde direkt vor der T{ir.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 30.40 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871-965998 0

E-Mail: landshut@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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