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Attekintés

25085079 230.000 EUR
5 Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
2002 _ MwsSt.) des
1 x Felszini beurkundeten
pa(kqléhely, 50 EUR Kaufpreises
(Bérlés) ca. 99 m?
Karbantartott
Szilard
ca. 99 m?
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
24.03.2029 106.00 kWh/m?2a
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Az ingatlan

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

»

Gerne informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie. Ca,pital iNsTIToT

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS

GRS DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0 o e s

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren. g

www.von-poll.com/landshut
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Alaprajzok

Lagerraum

Kochen

Vorraum

Schulungsraum
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Az elso benyomas

Tokéletes karrierlehetoség! Idedlis rendelohely egyedi értékkel a Pfettrach-Altdorf idosek
otthonaban és gondozasi kdzpontjaban! Az idilli fekvésu, kival6an Gizemeltetett pfettrachi
idosek otthondban és gondozasi kdzpontjaban ritka lehetoség varja az elhivatott
fizioterapeutékat: Egy korulbelll 99 m2-es, korabban irodaként hasznalt tizlethelyiség
idealisan alkalmas modern, akadalymentes fizioterapias rendeloként valé hasznalatra —
egy olyan intézmény szivében, ahol folyamatosan sziikség van terapias szolgaltatasokra.
Az egység négy helyiséggel rendelkezik, amelyek rugalmasan hasznalhatok
kezelohelyiségként, recepcioként vagy edzotérként. Egy kis konyhasarok és egy kilon
WC biztositja a kényelmet a napi gyakorlatban, egy tovabbi taroléhelyiség pedig sziikség
esetén teljes flrdoszobavé alakithato. Kozvetlenll mellette egy tagas, akadalymentes
vendég-WC talalhaté a k6zos helyiségben, amely tokéletes kiegészitoje a helyiségnek.
Kilonleges bénusz: Az alagsorban egy nagy ktzdsségi helyiség all rendelkezésre, amely
idedlis csoportos terapias foglalkozasokhoz vagy preventiv tornaprogramokhoz — akar az
intézménnyel egytttmukddve, akér killso betegek szamara kiegészito szolgéltatasként.
Az intézmény Ol karbantartott, csaladias Iégkdre és az eros helyi kapcsolatok garantéljak
a betegek folyamatos aramlasat, beleértve a kérnyezo telepiilésekrol érkezoket is. Itt
kival6 alapot talal egy sikeres, hosszu tavu praxishoz. A bejarat elott kbzvetlenl talalhato
harom vendégparkolé, valamint egy tovabbi hely bérlésének lehetosége tovabbi
kényelmet biztosit. A nagyon kedvezo vételar idealis fiatal terapeutak szamara, akik
szeretnék létrehozni sajat praxisukat, mikdzben egy professzionalis és pezsgo kbrnyezet
részévé valnak. Egy olyan hely, ahol potencial van — a fejlodésre, a szoros kapcsolatokra
€s a szakmai jovore. Egyeztessen kotelezettség nélkili megtekintési idopontot, és
gyozodjon meg sajat szemével ennek a kivételes ingatlannak az elonyeirol.
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Minden a helyszinrol

Diese ausbaufahige Gewerbeeinheit in der beliebten Seniorenwohnanlage Sonnblick mit
betreutem Wohnen, Seniorenheim und Pflegeeinrichtung befindet sich in perfekter Lage
in Pfettrach.

Die erstklassige Einrichtung ist sehr verkehrsgunstig in der Néhe zur B299.
Die Bundesautobahn A 92 liegt nur ca. 3 km entfernt.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Arzte, Kindergarten und Schulen sowie
vielféltige Einkaufsmdoglichkeiten sind in der ndheren Umgebung sehr ausreichend
angesiedelt.

Die Nahe zur Natur ist einmalig und trotzdem gelangt man in wenigen Fahrminuten ins
Zentrum von Landshut.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2029.

Endenergieverbrauch betragt 106.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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