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Kumhausen

Csak 53 |épés a boldogsaghoz!!! Tagas penthouse
lakas fantasztikus kilatassal Kumhausenben!!!

VP azonosito: 25085062

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

VETELAR: 375.000 EUR  HASZNOS LAKOTER: ca. 117 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25085062
ca. 117 m2
4

4

3

1

1983

1 x Bedlld, 13000 EUR
(Eladd), 1 x Felszini
par kol6hely, 7000
EUR (Elado6)

375.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000

Karbantartott

Szilard

Vendég WC, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Olagj 109.00 kWh/m2a
18.02.2031

D
Olaj

2000
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis 2d + Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Az ingatlan

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. EAZ INSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
- DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut

VORREITER
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Alapraj zok

Schlafen
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Az elso benyomas

Csupéan 53 Iépésre a boldogsagtdl! Tagas penthouse lakés lenyugozo kilatassal
Kumhausenben! Barki, aki valami kiilonlegesr e vagyik, otthon fogja érezni magat itt: Ez a
béj os penthouse lakas a népszeru Kumhausen negyedben elbuvélo nagyvonalu
elrendezésével, vilagos szobaival és a minden nap 6romet okozo kilatassal. A kortlbeltl 117
m2-es lak6tér stilusos menedékké nyilik tetotéri bajjal és atgondolt alaprajzzal. A tagas,

kor Ulbeltil 36 m2-es nappali és étkezo alkotja a lakas szivét — egy helyet az életre, az élvezetre
és az egyltt toltott idore. Két konyhabutor teremt teret és szervezettséget a kor tlbelll 7,5
m2-es konyhaban, mig az ablak fényt ésfrissességet biztosit. Harom haldszoba rengeteg
helyet kindl a csalad, a vendégek vagy egy dolgozdszoba szamar a. K ét, egyenként valamivel
tobb mint 14 m2-es szoba és egy csodalatosan tagas, kor tlbeltl 19 m2-es hal 6szoba minden
kivansagot kielégit. A kdzel 10 m2-es moder n fiirdoszoba kaddal és zuhanyzéval garantélja a
kellemestartozkodast. Ezenkivill mosogép és szér itogép csatlakozasa isrendelkezésre dll. A
tetoablak boséges fényt éstagas kilatast biztosit. A kilonallé vendég-WC és a praktikus
téarolohelyiség kivalé kényelmet biztosit. A napsiitttte, kortlbeltl 5 m2-eserkéyrol
csodalatos panor amas kilatas nyilik Kumhausen haztetoire és a kornyezo zéld névényzetre —
egy hely, ahol mélyeket |élegezhetiink és élvezhetjik atajat. A lakast jél karbantartott
laminalt padlo, idotlenlll elegans, csempézett flr doszobak és minden szobaban hivogato
hangulat jellemzi. Egy kocsibedllo, egy tovabbi kiltéri parkolohely és egy tagas pincehelyiség
teszi teljessé ezt a kival6 ajanlatot. Bar nincslift, ez egy igazi lakégydngyszem kivalé helyen.
Azok, akik magas életminoséget, rengeteg teret éslenyugozo kilatast keresnek, 6r ommel
masznak meg néhany |Iépcsofokot, hogy elérjék ezt alakast. Foglaljon idopontot

k6tel ezettségmentes megtekintésr e, és tapasztalja meg személyesen ennek a stilusos
ingatlannak az elonyeit.
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Minden a helyszinrol

Die attraktive DachgescholRwohnung befindet sich in ruhiger Wohnlage und angenehmer
Siedlungsstruktur im " alten" Kumhausen.

Die Verkehrsanbindung Uber die B15ist sehr gut und alle Einrichtungen destaglichen
Bedarfs sind in angenehmer Distanz bequem zu erreichen.

Ver schiedene Einkaufsmdglichkeiten im nahegelegenen Gewer begebiet und in Kumhausen
sind hervorragend.

Ebensoist der Kindergarten ganzin der Nahe der Wohnung.
Weitere Bildungseinrichtungen liegen mit dem Autoin ein paar Kilometern Entfernung.

Ins Zentrum von Landshut gelangen Siein wenigen Fahr minuten.

Generell bietet Landshut mit der traumhaften Altstadt und den idyllischen | sarauen sowie
zahlreichen Kultur- und Sportvereinen perfekte M oglichkeiten zur vielseitigen
Freizeitgestaltung.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.2.2031.

Endener gieverbrauch betréagt 109.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2000.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

www.von-poll.com
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