Landshut

Fény, levego és luxus: Alomszeru 3 szobas U]
épitesu lakas tetoterasszal es erkéllyel - elso
bekoltbzés

VP azonositd: 25085023-1

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON P_OLL -

BERLETI DIJ: 1.385 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 92 m2 . SZOBAK: 3
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Attekintés

25085023-1 1.385 EUR
ca. 92 m?2 330 EUR
27.11.2025 Emelet

1 Ujszeru

3 Szilard

2

1 Terasz, Erkély
2024
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energetikai

28.04.2035 tanusitvany
13.30 kWh/m?a
A+

Hoszivattyl
2025
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

‘ VON POLL

ey Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




\/p VON POLL
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Az ingatlan

»

Gerne informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie. Ca,pital iNsTIToT

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS

GRS DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0 o e s

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren. g

www.von-poll.com/landshut
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Alaprajzok

‘ VON POLL

Terrasse 25%
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Az elso benyomas

Ez a modern, Gjonnan éplilt, 3 szobés, korulbelil 92 m2-es lakétérrel rendelkezo lakas a
kivalé minoségu jellemzoket, az energiatakarékos életteret és a tagas kiiltéri teriileteket
Otvozi. A legujabb energetikai szabvanyoknak, a szellozorendszernek és a haromrétegu
livegezésu fa-aluminium ablakoknak k6szdnhetoen ez a lakas maximalis lakhatasi
kényelmet és alacsony energiakoltségeket kindl. A folyosordl a nyitott teru nappali,
étkezo és konyha nyilik, amely tagassagaval és vilagossagaval lenyug6zo. Innen egy
erkélyre és egy nagy teraszra is ki lehet jutni, amely tokéletes a szabadtéri pihenéshez. A
lakés a kovetkezo helyiségeket is tartalmazza: * Haloszoba * Gyerekszoba/dolgoz6szoba
* Tarolohelyiség tovabbi taroléhelyek szamara * Flirdoszoba természetes fénnyel, kaddal
€s mosogép-csatlakozassal. Az épllet foldszintjén talalhaté egy bélcsode — nagy elony a
gyermekes csaladok szamara. Két parkolohely bérelheto (havi 60 eurdért). A kétéves
hatarozott ideju bérleti szerzodés hosszu tavu tervezési biztonsagot nyujt. Ez a vonzé
lakas modern életet kinal tokéletes kdrnyezetben — gyozodjon meg réla sajat szemével!
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Részletes felszereltség

Ausstattung & Highlights:

* Neubau mit ca. 92 m2 Wohnflache

* Hochwertige Bodenbelédge und exklusive Ausstattung

* Offener Wohn-, Ess- und Kiichenbereich

* Balkon & grof3e Terrasse flir mehr Wohnqualitat

* Alle Zimmer verflugen Uber elektrische Aul3enrollos

* Dreifach verglaste Holz-Alufenster fir hohe Energieeffizienz
* Be- und Entliftungsanlage fiir ein angenehmes Raumklima

* Tageslichtbad mit Badewanne & Waschmaschinenanschluss
* Abstellraum fur zusatzlichen Stauraum

* Kinderzimmer/Homeoffice flexibel nutzbar

* Kellerabteil

* Fahrradabstellplatze vor dem Haus

* Stellplatz oder mehrere Stellplatze fir je 60 € monatlich anmietbar
* Erdgeschoss-Kita — perfekt fir Familien
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Minden a helyszinrol

Die Neubauwohnung befindet sich in einer attraktiven, stadtnahen Lage neben der
Brauerei Wittmann und Uberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur.

Offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar, sodass eine schnelle Anbindung an
die Innenstadt sowie umliegende Stadtteile gewahrleistet ist.

In der direkten Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und
Dienstleistungsangebote, die den taglichen Bedarf abdecken und zusétzlichen Komfort
bieten.

Fur Familien besonders attraktiv: Im Gebaude befindet sich eine Kita, die eine ideale
Betreuungslosung in unmittelbarer Nahe bietet.

Die Kombination aus urbanem Lebensstil und hoher Lebensqualitat macht diese
Wohnlage besonders begehrt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 13.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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