Altdorf

Tiszta életminoség — termeszet, k6zdsseg €s a
varos kozelsége egyesilve

VP azonosité: 25085089

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL -

VETELAR: 635.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 155 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 477 m?2
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Attekintés

25085089 635.000 EUR

ca. 155 m? Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1996 Karbantartott

4 x Felszini Szilard

parkoléhely, 2 x

Garazs ca. 120 mz

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 152.96 kWh/m2a
02.09.2035

E
Olaj

1996
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

Gerne informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie. iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS

DIGITALE
R

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

www.von-poll.com/landshut

www.von-p
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1996-ban éplilt ikerhaz a tagas életteret otthonos Iégkorrel és
kilénosen csaladbarat elhelyezkedéssel 6tvozi Altdorfban, Landshut kbzelében. A négy
szinten elosztott, korulbelll 155 m2-es lakotérrel és a 477 m2-es telekkel rendelkezo haz
boséges teret kinal az egyéni lakhatasi tletekhez és a nyugodt csaladi élethez. A vilagos
nappali és étkezo, kdzvetlen teraszkapcsolattal, baratsagos hangulatot teremt, és arra
csabit, hogy idot t6ltsdn barataival és csaladjaval. A terasz Uj tetovel és napellenzovel
rendelkezik — idealis a hosszu nyari estékre a szabadban. Az Gjonnan feldllitott
fémkerités tovabbi biztonsagot és maganéletet nyujt. Kilon elony a fenntarthaté
esovizgyujto rendszer: egy tartaly 6sszegyuijti és szuri az 6sszes esovizet, amelyet aztan
az alagsorban és a foldszinten talalhaté WC-khez, valamint a kert 6nt6zéséhez
hasznalnak fel — ez egy okos és kdltségtakarékos megoldas. A hazban ésszesen hat
szoba talalhatd, koztilk harom halészoba és egy fiirdoszoba. A padlofutés kellemes
meleget biztosit minden csempézett helyiségben — kivéve az alagsort. Ezt egésziti ki a
pincében talalhato, rendszeresen karbantartott vizlagyitd. Ott talalhaté egy zuhanyzo6
WC-vel és szauna csatlakozasok is. Mind a foéldszinten, mind az alagsorban konyha
talalhato, amelyek igény szerint a hazban maradhatnak. A fiirdoszobai batorok is
beépithetok. Két garazs és négy kultéri parkoléhely boséges parkolasi lehetoséget kinal.
A haz egy csendes zsakutcaban talalhatd, atmeno forgalom nélkul — idealis csaladok és
mindazok szamara, akik értékelik a nyugodt lakokdrnyezetet. A Miinchen felé vezeto
autopalyahoz valé gyors hozzaférés kulondsen vonzéva teszi a hazat az ingazok
szamara. Egy otthon, amely harmonikusan 6tvozi a teret, a kényelmet és a kivald
elhelyezkedést.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Altdorfer Ortsteil Pfettrach — einer der gefragtesten
Wohnlagen im Umkreis von Landshut. Der idyllische Ort zeichnet sich durch eine
landliche Ruhe, eine gewachsene Struktur und eine sehr angenehme Nachbarschaft aus.
Pfettrach bietet ein familiares Umfeld, in dem man schnell Anschluss findet und
gleichzeitig die Vorzlge einer naturnahen Umgebung genief3t.

Trotz der ruhigen Lage ist die Infrastruktur hervorragend: In Altdorf stehen zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Schulen und Kindergarten zur
Verfugung. Auch das Vereinsleben ist in Pfettrach und der gesamten Gemeinde stark
ausgepragt und sorgt fur ein lebendiges Miteinander.

Die Verkehrsanbindung ist ideal — tiber die nahegelegene A92 erreicht man Minchen in
kurzer Zeit, ebenso Deggendorf oder den Flughafen Minchen. Auch die Stadt Landshut
mit ihrer historischen Altstadt, vielfaltigen Kultur- und Freizeitmdglichkeiten liegt nur
wenige Fahrminuten entfernt.

Eingebettet in die Hlgellandschaft Niederbayerns, punktet Pfettrach mit einer reizvollen
Umgebung, die sich perfekt fir Spaziergdnge, Radtouren oder sportliche Aktivitaten
eignet. Ein Wohnort, der Ruhe, Natur und Lebensqualitat harmonisch verbindet — und
dennoch mitten im Herzen einer dynamischen Region liegt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 152.96 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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