Gangkofen / Geiselberg

Ritka lehetoseg: Nagy, félreeso telek — menedeked,
attervezési lehetoségekkel

VP azonosit6: 24085090

B verrort

VETELAR: 295.000 EUR « FOLDTERULET: 4.575 m?2
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Attekintés

24085090 295.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Eckdaten zu Threr Immobilie

Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Markipreis » Wie wirkt sich eine Modernisierung
we | auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-
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Az ingatlan

I |

Gerne informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie. Ca,pital iNsTIToT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: e

DEUTSCHLANDS
GRS DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0 o oo s

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren. g

www.von-poll.com/landshut
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Az elso benyomas

Ez a kivételes ingatlan ritka, félreeso helyen talalhaté, két hazzal, melyek egy tagas,
4575 m2-es telken helyezkednek el. A meglévo éplletek atfogo felljitasra szorulnak —
idealis a jovobe lato vasarlok szamara, akik potencialis ingatlant keresnek. Gondos
restauralassal ez a gyongyszem ujjaéledhet, és egy bajos és egyedi otthont kinalhat. Az
ingatlan tervezett alapterilete korulbelll 350 m2, amely két kilonallé lak6egységre oszlik.
A teljes tervek és épitési engedélyek mar rendelkezésre allnak az atfogé
modernizacidhoz és atalakitashoz, Uj perspektivakat nyitva az ingatlan szamara, és
egyedi menedékhelyé alakitva azt. Az épiiletek vidéki kornyezetben helyezkednek el,
boséges teret biztositva a nyugalom és a természet szamara — mégis élvezheti a
Vilsbiburg és Gangkofen kozotti, a B388-as sztvetségi autdpalya kozvetlen kbzelében
fekvo kényelmes elhelyezkedés elonyeit. A félreesoség és a konnyu megkozelithetoség
kombinacioja teszi az ingatlant valdban egyediilallova. A tagas teriilet rengeteg teret
biztosit a vonzo tajtervezéshez is, lehetové téve a természet szerelmeseinek, hogy
megvaldsitsak sajat vidéki életrol alkotott elképzeléseiket. Ha egy ritka, félreeso, de
potenciallal rendelkezo ingatlant keres, amelyet elképzeléssel és kemény munkaval Gjra
életre lehet kelteni, akkor ez egy egyedilallo lehetoség, hogy ezt a gydongyszemet
visszaallitsa régi pompajaba.
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Minden a helyszinrol

Dieses Anwesen liegt idyllisch im Auf3enbereich von Geiselberg, einem Ortsteil der
Marktgemeinde Gangkofen, im Landkreis Rottal-Inn (PLZ 84140). Die Region bietet eine
attraktive Mischung aus Ruhe und Naturverbundenheit inmitten der reizvollen
niederbayerischen Landschaft. Hier geniel3en Sie die abgeschiedene Lage und trotzdem
eine gute Erreichbarkeit zu nahegelegenen Orten.

Nur wenige Kilometer entfernt liegt die BundesstraRe B388, die eine direkte Anbindung
an Vilsbiburg und Gangkofen ermdglicht. Die nachstgelegene Stadt Vilsbiburg erreichen
Sie in etwa 15 Minuten mit dem Auto, und auch Landshut ist nur rund 35 Kilometer
entfernt. Diese Lage kombiniert die Vorziige des landlichen Wohnens mit der Méglichkeit,
alle Annehmlichkeiten und infrastrukturellen Angebote der Umgebung schnell zu
erreichen.

Die Umgebung von Geiselberg zeichnet sich durch sanfte Hiigel, Felder und Walder aus
und ladt zu Spaziergangen, Wanderungen und Erholung in der Natur ein. Die
Marktgemeinde Gangkofen selbst bietet eine solide Grundversorgung mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Arzten und ist fiir ihre freundliche, aktive
Gemeinschaft bekannt.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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