Tiefenbach/Zweikirchen
Egy videki haz, amely valora valtja almait -
Tiefenbachban/Zweikirchenben, Landshut
kozelében

VP azonosité: 24085068

FUOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

VETELAR: 795.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 231 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 632 m?
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Attekintés

24085068
ca.231m?
Nyeregteto
8

6

2

2000

4 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

795.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Szilard

ca. 90 m?

Terasz, Vendég
WC, Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Olaj tanusitvany
2
17.03.2034 124.30 kWh/m*“a
D
Olaj
2000
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Az ingatlan

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-f

www.von-poll.com
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Az ingatlan

Gerne informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

EAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
g DIGITALE

T.: 0871 -96 5998 0 Y R

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

www.von —poll. com/landshut
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Az elso benyomas

Egy vidéki haz, amely valora valtja almait — Tiefenbach/Zweikirchenben, Landshut
kézelében. Udvézoljiik ebben a bajos és egyedi vidéki hazban, amely a legjobbakat
kinalja: Landshut varosanak kozelségét és egy idilli, vidéki kornyezet nyugalmat. A
csaladias Tiefenbach Zweikirchen negyedben harmonikus €életet élvezhet a
természet Olelésében, mégis kdnnyen elérheto tavolsagban a mindennapi
szolgaltatasoktol. Ez a tagas ingatlan 231 m?-es lakéteriiletet kindl négy szinten,
boséges teret biztositva személyes almai és Otletei megvaldsitasahoz. Egy tovabbi
55 m?-es apartman rugalmassagot kinal, akar vendégek, csaldadtagok szamara, akar
bérbeadasra. A 632 m?-es telken taldlhatd gyonyoruen parkositott kert csabit a
pihenésre és a kikapcsolddasra. Két tagas terasz rengeteg helyet kinal a szabadban
toltott orakhoz, mig két magasagyas kihivast jelent a kertészkedésre. Egy kerti
fészer, egy 3000 literes kerti viztartaly és a festoi, tobbszintes kialakitas teszi ezt a
kertet igazi oazissa. A 2000-ben éplilt haz a hagyomanyos és modern elemek
Otvozésével nyugoz le. A keményfa padld, a marvany diszitoelemek és az antik
ajtok kiegészitik a modern, beépitett konyhat, a fatlizelésu kalyhat és a
cserépkalyhat, amelyek otthonos meleget biztositanak. Harom stilusosan kialakitott
flrdoszoba, padlofutés a firdoszobakban és egy tetoablak az atalakitott padlason
teszi teljessé a luxuséletet. A dupla garazs és a négy kiltéri parkoldhely boséges
helyet kinal a jarmuvek szamara. Kumhausen és Tiefenbach kdzelsége kivalo
infrastrukturat biztosit, igy gyorsan elérheti az 6sszes szlikséges szolgaltatast. Ez a
jol karbantartott és szeretettel gondozott ingatlan felfedezésre var. Tapasztalja meg
a varosi kényelem és a vidéki nyugalom tékéletes egyensulyat — az On Uj otthona

Tiefenbachban/Zweikirchenben, Landshut k6zelében.
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Minden a helyszinrol

Das idyllische Landhaus befindet sich in Tiefenbach Zweikirchen, einem
charmanten Ortsteil nahe Landshut. Diese Lage vereint die Vorztige des landlichen
Lebens mit der Nahe zur Stadt, was sie besonders attraktiv fir Familien und
Naturliebhaber macht. Die Umgebung besticht durch ihre ruhige und grine

Landschaft, die zu Spaziergangen und Erholung im Freien einladt.

Trotz der Iandlichen Idylle sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs
bequem erreichbar. Die nahegelegenen Orte Kumhausen und Tiefenbach bieten
eine gut ausgebaute Infrastruktur mit Supermérkten, Arzten, Apotheken, Schulen
und Kindergarten. So kdnnen Sie das entspannte Landleben genieBen, ohne auf

stadtische Annehmlichkeiten verzichten zu mussen.

Die Stadt Landshut, nur wenige Kilometer entfernt, bietet eine Fulle an kulturellen
Angeboten, Einkaufsmaoglichkeiten und ein reges Stadtleben. Zudem profitieren Sie
von einer guten Verkehrsanbindung: Die B299 und die Autobahn A92 sind in kurzer
Zeit erreichbar und ermoglichen schnelle Verbindungen nach Minchen und

Regensburg.

Die familienfreundliche Nachbarschaft in Tiefenbach Zweikirchen zeichnet sich
durch ein starkes Gemeinschaftsgefiihl aus, ideal fur Kinder und ein harmonisches
Miteinander. Diese Lage bietet Ihnen das Beste aus beiden Welten — eine ruhige,

naturnahe Wohnumgebung mit schneller Anbindung an das stadtische Leben.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 124.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871-965998 0

E-Mail: landshut@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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