VON POLL

Pfeffenhausen / Oberlauterbach

Ezt szeretnénk otthonunknak nevezni! Egy
hangulatos, kulénallo haz Pfeffenhausen kdzelében

VP azonosit6: 24085034

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL -
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VETELAR: 565.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 110 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 599 m?2
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Attekintés

24085034 565.000 EUR
ca. 110 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
2016 Karbantartott
4 x Felszini Szilard
parkoléhely
ca. 15 m2

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

53.00 kWh/m?a
B

Folyékony gaz
25.06.2027
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Az ingatlan
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REAL ESTATE
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REAL ESTATE
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Az ingatlan

YON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

NI | =

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. iNSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

VORREITER

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a bajos, kiloénallé haz, egy Town & Country Flair 110 massziv épitésu otthon, 110
négyzetméternyi lakoteret kinal egy nagyméretu, 599 négyzetméteres telken. Az elso
benyomas lenyugdzo az esztétikus épitészetnek és a tagas, fedett terasznak
készdnhetoen, amely tokéletes a szabadtéri pihenésre. A padlotdl a mennyezetig éro
ablakok természetes fénnyel arasztjak el a nappalit, vilagos és hivogato l1égkort teremtve.
A nyitott teru elrendezés harmonikusan 6sszekéti a nappalit, az étkezot és a tagas
konyhat, amely gyorsan a csaladi élet kdzpontjava valik. A 106 négyzetméteres lakotér (a
terasz nélkil) boséges helyet biztosit haldszobak, gyerekszobak és vendégszobak
szamara, amelyek mindegyike nagyméretu és aproélékos figyelemmel berendezett. A
firdoszoba csabit egy kis idotbltésre, és kiegésziti a csaladi haz harmonikus lakhatasi
koncepciojat. Elvezze a decentralizalt szelloztetorendszer és a hatékony, folyékony
gazzal mukodo futési rendszer elonyeit, a kertben bérelheto tartallyal, amely nemcsak
kellemes meleget, hanem alacsony rezsikoltségeket is biztosit. A gyénydruen parkositott
kert kerti hazzal és medencével boséges helyet kinal a szabadtéri szabadidos
tevékenységekhez, mikdzben rengeteg parkoldhely all rendelkezésre. Modern, beépitett
konyha, valamint kivalé6 minoségu laminalt és jarélap padl6 teszi teljessé a kinalatot. A
napenergiaval mukédo melegviz-eloallitas teszi teljessé ennek a hivogaté csaladi
otthonnak a kérnyezetbarat jellemzoit. Egy olyan hely, ahol a kényelem, a funkcionalitas
és a csaladbarat kornyezet 6tvézodik, hogy harmonikus lakékornyezetet teremtsen.
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Minden a helyszinrol

Das Einfamilienhaus befindet sich in einem familienfreundlichen und ruhigen
Wohngebiet, dennoch sind durch die Nahe zum Markt Pfeffenhausen und die Stadt
Rottenburg (7,4 km) sowohl Kindergarten, Schulen als auch vielfaltige Sport- und
Einkaufsmoglichkeiten kurzfristig zu erreichen.

Die Marktgemeinde Pfeffenhausen liegt im Herzen von Regensburg, Ingolstadt, Freising,
Minchen und Landshut und garantiert daher beste Anbindungen.

Uber die B 299 fahren Sie in einer guten halben Stunde in die nur knapp 30 km entfernte
Regierungshauptstadt Landshut mit bester Infrastruktur.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.6.2027.

Endenergiebedarf betragt 53.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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