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Adlkofen

Egy otthon, amibe beleszerethetlink! Stilusos
domboldali haz kilénallo apartmannal, mennyei
helyen Adlkofenben!

VP azonositd: 25085045

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VETELAR: 640.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 226 m2 « SZOBAK:7 + FOLDTERULET: 812 m?2
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Attekintés

25085045
ca. 226 m?
Nyeregteto
7

3

2

1974

640.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznélat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
19.05.2035 193.00 kWh/mz2a
F
Olaj
1974
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Az ingatlan

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Markipreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse sk Ihre personliche und exklusive
Gae.oke
ome Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von [«
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Az ingatlan

Gerne informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie. iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS

DIGITALE
R

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

www.von-poll.com/landshut

www.von-p
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Alaprajzok

Oltank Gerate

Keller

Keller

Wohnen
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Garage

Garage

Windfang Wintergarten

Wohnen/Essen Schlafen
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Az elso benyomas

Egy otthon, amibe beleszerethet! Stilusos domboldali hdz kulénallé6 apartmannal,
mennyei helyen Adlkofenben! "Am Himmelreich" (A mennyek birodalmaban) — mar az
utca neve is azt igéri, amit ez a kivételes otthon nyujt: nyugalmat és maganéletet a
természet kdzelségében, minddssze 10 km-re Landshuttél. Ez a gondosan karbantartott,
az elmult években tokéletesen felljitott csaladi haz harmonikusan illeszkedik a
domboldalba, és bajos és hangulatos menedéket garantal. A modern folakas koriilbell
136 m2-es, tagas, nyitott terével és kifinomult részleteivel varja Ont. Harom vilagos
halészoba, egy modern, stilusos kiegészitokkel ellatott flirdoszoba és egy elegans
vendég-WC teremt kényelmet és hangulatot. A modern konyha fozésre és étkezésre
csabit, amely a hivogat6 nappalihoz kapcsolddik, ahol a mesterien beépitett fatlizelésu
kalyha igazi fénypont. Az elegans keményfa parketta és a haromrétegu lvegezésu fa-
aluminium ablakok fokozzak az dsszhatast. Két stilusos kedvenc hely teszi igazan
egyedivé az itt toltott idot: A tagas Uvegezett erkélyrol csodalatos kilatas nyilik a kérnyezo
zoldre — idedlis napsiitéses napokra és kellemes estékre. Az livegezett terasz, ahonnan
a kertbe juthatunk, kissé hatrébb van helyezve, és zavartalan nyugalmat igér. A
korilbelul 90 m2-es, 6nallé lakas tagassagaval is lenyug6zo: A vilagos nappali/étkezo
vonz6 konyhasarokkal, kilon bejarattal és tAgas gardrobbal tokéletes hellyé teszi
vendégek, gyermekek, szilok vagy akar bérbeadas céljabol. A szépen parkositott kert
csendes sarkokkal és hivogatd 6svényekkel, egy félreeso, térkdvezett pihenohely és egy
nagyon tagas dupla garazs teszi teljessé ezt a kivételes ajanlatot. Egy haz, amely
bevaltja a hozza fuzétt reményeket azok szamara, akik értékelik a killonlegeset, és Am
Himmelreichben talalhaték. Foglaljon idopontot kotelezettség nélkili megtekintésre, és
gyozodjon meg sajat szemével ennek a vonzo ingatlannak az elonyeirol.
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Adlkofen liegt ca. 10 km dstlich von Landshut entfernt.

Das gepflegte Anwesen befindet sich in einer ruhigen und beliebten Wohnlage von
Adlkofen.

Alle notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind vor Ort vorhanden.
Zusatzlich stehen den Bewohnern von Adlkofen verschiedene Einkaufsmdoglichkeiten
sowie Kita, Kindergarten und Grundschule zur Verfligung.

Zusatzlich gibt es ein reges Vereinsleben mit verschiedenen Sportarten und Hobbies.

Zur Autobahn A 92 Minchen-Deggendorf bzw. ins Zentrum von Landshut benétigt man
mit dem Auto maximal ca. 15 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 193.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

