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IMMOBILIEN
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Az elso benyomas

Grof3zugig, durchdacht und mit echter Liebe zum Detail — dieses aulR3er gewdhnliche
Einfamilienhaus auf einem ca. 2.508 m2 grof3en Grundstiick vereint nattirliche Gebor genheit
mit modernem Wohnkomfort. Massiv gebaut, teilunterkellert und mit einer Wohnflache von
ca. 304 m2 bietet das Anwesen grof3zigigen Raum fur anspruchsvolles Wohnen,
konzentriertes Arbeiten und echte Erholung — allesunter einem Dach.

Das Herzstiick bildet ein reprasentatives Kaminzimmer mit beeindruckender Deckenhthe
und beheizter Lese-Empore—ein Raum mit einer Atmosphére, die man so schnell nicht
vergisst. Der nach Slidwesten ausgerichtete Winter garten/Atelier Uberzeugt als
lichtdurchfluteter, ganzjahrig nutzbarer Wohnraum mit ganz eigenem Char akter.

Dastellweise eingewachsene Grundstiick mit altem Eichenbestand und 3—-4 m hohen
Rhododendronhecken schafft eine Privatheit, dieihresgleichen sucht. Der unverbaubare
Blick auf die angrenzenden Felder, die ruhige Sackgassenlagein direkter Feldrandlage sowie
ein vollautomatisierter 10-M eter -Salzwasser pool mit Solar heizung und War mepumpe
vollenden das Bild eines Anwesens, das Riickzugsort und Lebensraum in einem ist.

Die Immobilie wurde 1989/ 90 erstmalig nach der finalen Fertigstellung bezogen und im
Jahre 2017 und 2022 moder nisiert.
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Részletes felszer eltseg

Bauweise & Konstruktion

M assivbauweise mit 36,5 cm Wandaufbau (Ytong o.4. / Verblendmauerwerk), I nnenwande
24 KSL, Stahlbetondecken; im Dachgeschoss Wéande in L eichtbauweise ausgefiihrt.
Gasheizung (Br 6tje Bj. 1988) als Ful3bodenheizung im gesamten Haus, erganzt durch
Konvektoren und Heizkorper. Winter garten in Holzrahmenbauweise mit Kupferabdeckung.
Isolierfenster in Doppelver glasung und Holzrahmen, teilweise mit Auf3enjalousien.
Dacheindeckung in Betonpfannen, Schor nsteinkopf verkleidet. Winter garten/Atelier, 2021
saniert — Dach neu und energetisch modernisiert.

Innenausbau & Materialien

Innentlren und Einbauschranke aus massiver, gebirsteter und gelaugter Pinie. Hochwertige
Terrakottafliesen im Erdgeschoss und Unter geschoss. Einbaukiche mit Pinie-Fronten und
rosa Marmor-Ruckwand (Extremoz, Region Portugal). Kachelofen als K ichenherd mit
integriertem, modernem Induktionskochfeld. Offener, gemauerter Kamin im Wohnzimmer
mit beheiztem Kaminplateau als L eseecke. Offene, massive Treppenanlage ins Ober geschoss
mit angrenzender Galerie; Tagedicht Giber Dachflachenfenster. Hauptschlafzimmer mit
Einbauschranken und Bad en suite: rosa Marmor Extremoz, erhohte Badewanne mit
goldenen Armaturen, grof3ziigige Dusche. Im Souterrain sind die TUren aus Kiefernholz
Technik & Infrastruktur

Glasfaser im Haus. Zwei Wallboxen fur Elektromobilitét; automatische Bellftungsmotoren
im Wintergarten sowie ein ver netztes Philips-Hue-Lichtsystem mit smarten Schaltern.
Sicherheit & Smart Home

Professionelle Alarmanlage an allen Fenstern und Tren, aufgeschaltet auf einen
Wachdienst und per App steuerbar. Erganzt durch mechanischen Einbruchschutz, teilweise
einbruchhemmende Spezialfolien, RING-K amerasystem mit smarter TUlrklingel sowie ein
smartes Nuki-Turschloss. Vernetzte Rauchmelder mit Aufschaltungin allen Raumen.
Wellness & Freizeit

Exklusive Sauna-/Dampfbad-K ombination , Danarium" (Rensch, Bj. 2011) mit LED-
Sternenhimmel und integriertem Soundsystem. Im AufRenber eich: vollautomatisierter 10-

M eter -Salzwasser pool auf eigenem Fundament, Reinigung per Poolroboter, Beheizung tber
Solarthermie und 21-kW-Warmepumpe — nutzbar von ca. April bis Oktober.

AuRenbereich & Garten

Gepflasterte Einfahrt und Hof mit grofRzligiger Stellflache. Vollautomatische
Gartenbewasserung inkl. Trépfchenbewasserung fir alle Straucher (Netafim, EVE,
Gardena), App-gesteuert. Drei separate Gartenhauser davon eins mit Strom- und
Lichtanschluss, drei AuRenwasser zahler, Infrastruktur fur Mahroboter bereits vorbereitet.
Kinderfreundliche AuRenanlagen mit Schaukeln, Slacklines und Kletteranlage. Fliegengitter
an zahlreichen Fenstern und TUren, teilweise ver spiegelte Fensterflachen.




Hinweis: Wallboxen, Pooltechnik und Smart-Home-Steuerung sind gegen eine zusatzliche
Abstandszahlung erhaltlich (Preis verhandelbar); alternativ ist ein teilweiser oder
vollstandiger Ruckbau mdglich.

Wohnflache

Die angegebene Wohnflache basiert auf vorliegenden Unterlagen; eine marginale
Abweichung ist nicht auszuschlief3en. Eine exakte Neuber echnung befindet sich derzeit in
Bearbeitung und wird nachger eicht.

Staubsaugeranlage/ L eitungsfithrung

Die ehemals vorhandene Zentralstaubsauger anlage wur de deaktiviert. Die bestehende

L eitungsfihrung wurde teilweise fir die Verlegung von Glasfaserkabeln genutzt und dient
seither diesem Zweck.

Klargrube

L aut Bauunterlagen war urspringlich eine Klargrube vorhanden. Nach Aussage der
Vorbesitzer konnte diese jedoch nicht lokalisiert werden. Esist davon auszugehen, dass das
Objekt bereitszum Zeitpunkt der Fertigstellung bzw. des Er stbezugs an die 6ffentliche
Abwasser entsor gung angeschlossen wurde und die Kl&rgrube entsprechend aulRer Betrieb
genommen wurde.
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen, bevor zugten Randlage am Ortsrand von
Schnever dingen — eingebettet zwischen Natur und guter Infrastruktur. Die Lage am Ende
einer Sackgasse gewahrleistet eine minimale Verkehr sbelastung und absolute Ruhe. Ein
kleiner Bachzulauf bildet die nattirliche Grenze zu den angrenzenden Wiesenflachen und
ver mittelt das Gefiihl, weit drauf3en zu wohnen — bei gleichzeitig kurzer Distanz zum
Ortskern.

Diedirekte Anbindung an Reit- und Spazierwege in die L ineburger Heide sowie
Laufstrecken, die unmittelbar am Haus beginnen und bisins Pietzmoor fiihren, machen die
L age flr naturverbundene Familien und Freizeitaktive besonder s attraktiv.

DieKreisstadt Soltau ist in wenigen Minuten erreichbar, die Bundesautobahn A7 (AS
Soltau-Sid) in ca. 15 Fahrminuten. Hamburg ist Uber die A7 in rund 45 Minuten (bis zur
Hafencity) erreichbar, Hannover in ca. 60 Minuten. Der Bahnhof Schneverdingen mit
Anbindung an dasregionale Streckennetz liegt in wenigen Fahrminuten Entfernung. Alle
Einrichtungen destaglichen Bedarfs— Schulen, Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Kinder garten
—sind in kirzester Fahrtzeit erreichbar.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

www.von-poll.com
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