Munster

Nyitott teru nappali, modern hangulat, szamos
modernizalt funkcio és rengeteg hely az egész
csalad szamara
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Attekintés

25205040 259.000 EUR

ca. 179,17 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

2 Szilard

1969
ca. 53 m?

1 x Garazs

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
15.09.2035 171.41 kWh/mz2a
F
Gaz
1969
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung |
gelost. S

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : S e
berechnen und die passende | ﬁ%b -1?-’&-‘“1.

Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Alaprajzok

Unterstand
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tiberdachte
Terrasse

1

offenes Wohn-/Esszimmer
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beheizter Keller

Waschkiiche

Heizung
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Az elso benyomas

360 fokos tura elérheto a kévetkezo cimen: https://von-poll.com/tour/heidekreis/F8QF Ez
a tagas, 1969-ben épult sorhdz massziv szerkezetével, folyamatos karbantartasaval,
valamint a csaladbaréat funkcionalitas és a modern lakhatasi kényelem sikeres
kombiné&cidjaval nyugoz le. A koérilbelil 171,90 m2 lakéteriilettel rendelkezo ingatlan
sokoldalu lakhatasi lehetoségeket kinal. A nagyjabdl 350 m2-es telek kerttel, fedett
terasszal, szokokuttal és elokészitett trambulin vagy medence szamara kialakitott
teriilettel pihenésre és élvezetre csabit. A garazs, a fém kerti fészer, a nagy fatarolo és
kerékpartarold, valamint a kulon kilso bejarattal rendelkezo teljes pince tovabbi
kényelmet biztosit. Az ingatlant folyamatosan karbantartottak és részben modernizaltak.
Ma gondozott, modern allapotban van. Csak kisebb feltjitasok varhatok. A kérilbeldl
69,89 m2-es, tagas, nyitott teru nappali, étkezo és konyha alkotja az otthon szivét. A
2000-ben épult futott télikert padlotdl mennyezetig éro ablakaival természetes fénnyel
arasztja el a féldszintet, vilagos és baratsagos légkort teremtve. A nyitott alaprajzot
modern vinil padlo és fatlizelésu kalyha egésziti ki, amely az integrélt légrendszernek
koszdnhetoen hatékonyan futi az emeletet is. A 2022-ben feldjitott stilusos zuhanyzo6
modern berendezési targyakkal és vonzé dizajnnal biiszkélkedhet. Az emelet kortlbelil
55,79 m2-es, és harom aranyos halészobaval és egy vilagos, teljes firdoszobaval
rendelkezik. Az egyik halészobabdl kézvetlen erkélykapcsolat nyilik. Kiemelkedo a
teljesen befejezett, kortlbelll 46,22 m2-es padlas. Egy kis gardrob mellett ez a teriilet
extra lakéteret kinal. Négy Velux ablak és beépitett spotlampak biztositjak a vilagossagot
és az egyedi térérzetet. A kilonallo kiilso bejarattal rendelkezo teljes alagsor négy szobat
foglal magaban, 6sszesen kortilbelll 64,72 m2-es alaptertilettel. Az egyik ilyen szoba
futott, és idedlis tanulo- vagy hobbiszobaként. A tovabbi szobak boséges helyet kinalnak
kellékek, muhely vagy tarolé szamara. Tovabba talalhatdé egy kazanhaz és egy praktikus
mosokonyha is. Az ingatlan jellemzoi és szerkezete lenyugtzo, kdszonhetoen az elmult
években végrehajtott atfogd modernizacidknak. 2020-ban és 2022-ben az 6sszes dupla
Uvegezésu PVC ablakot (a padlastérben talalhat6é Velux ablakok kivételével), az
erkélyajtot és a modern bejarati ajtét kicserélték. Az emeleten talalhatd ésszes ablak
manudalis redonyotkkel van felszerelve. A 2010-es Durolan gyanta homlokzati szigetelés
(haromoldali szigetelés) az Uj ablakokkal kombinalva kényelmes lakokérnyezetet és
folyamatosan alacsony futési koltségeket biztosit. A teljes futési rendszert 2011-ben
korszerusitették egy hatékony gaz kdzponti futési rendszerrel és Uj csovezetékekkel. A
muszaki koncepciét egy 2024-ben Ujonnan épitett vizelvezeto akna teszi teljessé, amely
hozzéjarul az ingatlan fenntarthat6 vizelvezetéséhez és a csapadékviz felelosségteljes
kezeléséhez. A biztonsagot egy modern riasztérendszer biztositja, amely a Magenta
SmartHome rendszeren keresztil vezérelheto. A kameras megfigyelés, a biztonsagos




foldszinti ablakok és az intelligens flistérzékelok, amelyek hangjelzoként is mukodnek,
magas szintu védelmet és kényelmet biztositanak. A kertben fedett terasz, privat kut,
valamint egy foldbe sillyesztett trambulin vagy medence szamara elokészitett teriilet
talalhato. Itt a jaték, a szorakozas és a pihenés tokéletesen 6tvozheto. Ez a haz idealis
csaladok vagy parok szamara, akik értékelik a modern lakhatési kényelmet és a
funkcionalis helyiségelrendezést.
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Részletes felszereltség

2000:

- Anbau beheizter Wintergarten

2000:

- Isolierverglaste Kunststofffenster im Erdgeschoss

2010:

- Durolan Kunstharz-Warmedammschaum Fassade, alle drei Seiten
2011:

- Neue Gaszentralheizung & Gasleitungen

2022:

- Neue Kuche

- Neues Duschbad im Erdgeschoss

- Neue Isolierverglaste Kunststofffenster mit Rollladen im Obergeschoss
- Neues isolierverglastes Kunststofffenster im Géste-WC Erdgeschoss

- Neuer VinylfuRBboden im Erdgeschoss

- Teilweiser Austausch der Elektro & Wasserleitungen in Kiiche und Géaste-WC
2024:

- Sickerschacht
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Munster mit ca. 15.000 Einwohnern z&hlt zu den gré3ten Garnisonsstandorten
Deutschlands und bietet zugleich die Vorzlige einer lebens- und liebenswerten Kleinstadt
inmitten der Lineburger Heide. Etwa die Hélfte der Stadtflache entféllt auf umliegende
Truppenibungsplatze, die Munster bundesweit bekannt machen und wirtschatftlich
pragen.

An der Immobilie sind folgende Internetverbindungen mdglich:

* Telekom: Glasfaser liegt schon in der Stral3e. Der Glasfaserausbau wird zwischen
02.09.25 - 23.02.26 abgeschlossen sein.

MagentaZuhause L ist mit bis zu 100MBit/s im Download und bis zu max.

40 MBit/s max. Upload verfligbar.

*Vodafone: GigaZuhause CableMax 1000 ist mit bis zu 1000 Mbit/s im Download
und bis zu 50 Mbit/s im Upload verflgbar.

*EWE: Glasfaser ist mit bis zu 1000MBit/s im Download und bis zu max.

200 MBit/s max. Upload verfiigbar.

Bildung und Betreuung:

Munster bietet ein vollstandiges Bildungsangebot: drei Grundschulen, eine Oberschule,
ein Gymnasium sowie Haupt- und Realschule. Mehrere Kitas und Kindergérten (u. a. St.
Stephanus, Unterm Regenbogen, Am Mihlenteich) gewahrleisten Betreuung von
Krippenplatzen bis Ganztagsangeboten. Erganzend bestehen familienfreundliche
Beratungsstellen.

Einkaufsmoglichkeiten:

Die Innenstadt deckt alle Bedurfnisse des taglichen Bedarfs ab: Supermarkte wie Edeka,
Penny, Lidl, dazu Apotheken, Banken, Drogerien, Backereien, Fachgeschéfte, Boutiquen
sowie Restaurants und Cafés. Ein Wochenmarkt bietet regelmaRig frische, regionale
Produkte.

Gesundheitsversorgung:

Mehrere Allgemeinmediziner, Internisten, Frauenarzte sowie eine Augenéarztin sind vor
Ort. Apotheken, Physiotherapiepraxen und weitere Facharzte ergdnzen das Angebot. Fir
stationare Versorgung stehen Kliniken in Soltau, Walsrode und Celle bereit.

Freizeitmdglichkeiten:
Die Stadt bietet Rad- und Wanderwege durch die Heide, Sportvereine, Fitnessstudios




sowie zahlreiche Spiel- und Sportplatze. Kulturelles Aushangeschild ist das Deutsche
Panzermuseum, das Besucher aus dem ganzen Land anzieht.

Freizeitziele in der Region:

Heide Park Soltau — einer der grof3ten Freizeitparks Deutschlands.
Weltvogelpark Walsrode — weltgrof3ter Vogelpark mit einzigartiger Artenvielfalt.
Wildpark Luneburger Heide in Nindorf und weitere Tierparks.

Bispingen: Snow Dome (ganzjahriges Skivergniigen), Kartbahn, das ,Verriickte Haus"
und die Mario-Kart-Battle-Bahn.

Die Region vereint Naturerlebnisse, kulturelle Angebote und Freizeitparks — ideal fr
Familien, Paare, Senioren oder sportlich Aktive.

Verkehrsanbindung:
StraRe: Uber die B71, B209 und die nahegelegene A7 sehr gute Anbindung.

Bahn: Bahnhof Munster (Ortze) an der Strecke Bremen—Uelzen mit Anschliissen
Richtung Hamburg und Hannover.

Bus: Regionale Linien verbinden Munster mit Soltau, Celle und Uelzen.

Flughafen: Hamburg, Bremen und Hannover sind jeweils in etwa einer Stunde erreichbar.




VP azonosité: 25205040 - 29633 Munster

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 171.41 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +49 5193 -9869 29 0
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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