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Attekintés

25049033 135.000 EUR

ca. 111 m? Ikerhaz fele

Tetotéri lakas Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2 X Garazs

X z ca. 50 m?
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Attekintés: Energia adatok

Konnyu foldgaz Energetikai

23.06.2035 tanusitvany
504.09 kWh/m2a
H

Gaz
1985
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X SCULACE 200m
DIELUNG
STAHLBETON 12¢m
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget .4 ' |1|s-~a ¢;|§|

berechnen und die passende B -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E‘;S?
9 9 ftﬁ_‘ =
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www.von-poll.com/finanzieren _ - )|
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Az ingatlan

‘ VON POLL

— Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Siegen Giersberg negyedének csendes, mégis kézponti helyén taldlhat6 ez az 1940-ben
épllt ikerhaz, egy korilbeliil 301 m2-es telken. A kortlbellil 111 m2-es lakéterilettel a haz
szilard alapot kindl a kreativ egyének szamara, akik sajat elképzeléseik szerint szeretnék
megvaldésitani almaik otthonat. A féldszinten egy nagy konyha, valamint egy nappali és
étkezo talalhat6. Az emeleten harom halészoba talalhatd, igy boséges helyet biztositva
egy csalad vagy par szamara. A mar atalakitott tetotér idealisan kiegésziti a lakoteret, és
tovabbi helyet teremt az egyéni hasznalatra. Az ingatlan atfogo felljitasra szorul —
tokéletes kereskedok, befektetok vagy épitok szamara, akik szeretnék kiaknazni a haz
teljes potencidljat. Két garazs is tartozik hozza. A Giersberg csendes lak6dvezete a
varoskdzpont, a bevasarlékdzpontok, az iskolak és a szabadidos tevékenységek
kozelségével buszkélkedhet — a nyugalmat a varosi megkdzelithetoséggel 6tvozve. Ritka
lehetoség arra, hogy sajat elképzelései szerint alakitsa at otthonat Siegen egyik
legkeresettebb lak6dvezetében. Az ingatlannal kapcsolatos kapcsolattartéja: Tom Bach
ur Tel.: 0171 4862556
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Részletes felszereltség

- Doppelhaushalfte
- 2 Garagen

- Voll Unterkellert

- Dach ausgebaut
- gute Lage
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Minden a helyszinrol

Die Universitatsstadt Siegen befindet sich im Siegerland, nordwestlich des
Dreilanderecks Nordrhein-Westfalen, Hessen und Rheinland-Pfalz gelegen. Dadurch
bedingt ist Siegen gut an sdmtliche Verkehrsnetze angebunden und liegt direkt an der
Autobahn A45 zwischen Dortmund und Frankfurt. Das historische Stadtbild wird gepragt
durch zwei Schldsser, das Obere und das Untere Schloss, sowie mehrere imposante
Kirchengebaude. Die Innenstadt ist unterteilt: Im Siegtal befindet sich die Unterstadt.
Unter dem Motto ,Siegen zu neuen Ufern* hat sie in den letzten Jahren durch erhebliche
stadtebauliche Veranderungen einen neuen und schénen Anstrich erhalten. Die
Oberstadt liegt auf dem Siegberg und kann ein knapp tausendjahriges historisches
Zentrum vorweisen. Hier gibt es die steilste FuRgangerzone Deutschlands. Bekannt ist
Siegen als Geburtsstadt des Barockmalers Peter Paul Rubens. Der Giersberg befindet
sich in der Oberstadt und zahlt zu den beliebtesten und exklusivsten Lagen von Siegen.
Sie erreichen fuBlaufig das Zentrum der siegener Oberstadt mit allen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.




VP azonositd: 25049033 - 57074 Siegen

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 504.09 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Gulinther

Lohrstral3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49 271 - 3176 62 0
E-Mail: siegen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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