Freudenberg

Sporoljon tébb mint 200 000 eurot most.
Tobblakasos haz kivalo allapotban, stabil 4,5%-0s
bruttd bérleti hozammal és ndvekedeési potenciallal.

VP azonositd: 25049029

VETELAR: 869.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 413 m?2 « SZOBAK: 16 « FOLDTERULET: 1.318 m?2
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Attekintés

25049029 869.000 EUR
ca. 413 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
16 beurkundeten
7 Kaufpreises
1999 2022
3 x Felszini -
parkol6hely, 3 x Ujszeru
Garazs Szilard
ca. 71 m?
ca. 413 m?

Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

147.10 kWh/m2a
E

Kodnnyu foldgaz
12.09.2034

Gaz

1999
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www.von-poll.com
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Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget A ' ¥ IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende R
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist lhre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks

www.von-poli.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

| Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Frank Gunther
Geschiftsstelleninhaber

b

frank.guenther@von-poll.com

S
0176 3047 8261
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Az elso benyomas

Freudenberg csendes részén talalhato ez a jol karbantartott lak6haz, amely vonzo
befektetési lehetoségnek bizonyul. Ot, 6nallé lakas, amelyek mérete koriilbelul 41 m2 és
korilbelul 136 m2 kozott valtozik, 6sszesen korulbelll 413 m2 lakoterileten helyezkednek
el, plusz tovabbi 70 m2 hasznos alapterilettel. Az egyik lakas maisonette-ként van
kialakitva, ami tovabb noveli az épllet vonzerejét. A maisonette-hez egy kiilso l1épcso is
tartozik, amely kdzvetlenill az erkélyre és a szabadba vezet. Minden lakashoz erkély
vagy terasz tartozik, igy a lakok mindig kdzvetlendl kijuthatnak a szabadba. A
furdoszobéakat és a padloburkolatot részben modernizaltédk, a berendezési targyak és
szerelvények altalanos minosége magas. A homlokzatot részben Ujrafestették —
kilénosen a fa tetoeresz, az épllet alapjai és a gardzsok. Az épllet 6sszességében
kivalo allapotban van. A futést minden lakasban modern kondenzéacids kazanok
biztositjak. Az ingatlan két, 6sszesen 1318 m2-es telekrészbol all, természeti
kornyezetben, erdo és patak hataran, valamint harom elektromos nyitasu garazzsal és
harom tovabbi parkolohellyel rendelkezik. A teriilet rekreacios értéke kilondsen magas.
Az éves nettd bérleti dijbevétel korulbelll 43 000 eurd, igy az ingatlan stabil, hosszu tava
befektetés. Mind az 6t lakasra vonatkoz6 meglévo megosztasi nyilatkozat egyértelmu jogi
alapot biztosit. Mivel a tulajdonosok maguk is az épuletben laknak, az ingatlan
értékesitése diszkréten és a maganéletiik maximalis tiszteletben tartasaval térténik. Ez a
tobblakasos haz a csendes lakokornyezetet, a jol karbantartott allapotot és a stabil
jovedelmi kilatasokat 6tvozi — idedlis befektetok szamara. Lakas elrendezése: Alagsori
lakas — 75,53 m2 Féldszinti lakas — 41,18 m2 Foéldszinti lakas — 77,90 m2 Emeleti/tetotéri
lakéds (Maisonette) — 136,73 m2 Emeleti lakas — 81,73 m2 Kapcsolattartd: Frank Glinther
Tel. +49 176 304 78 261
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Részletes felszereltség

- Funf abgeschlossene Wohnungen mit Wohnflachen zwischen 41 m2 und 136 m?
- Eine Wohnung als Maisonette

- Gesamtwohnflache ca. 413 m?

- Alle Wohnungen mit Balkon oder Terrasse

- Teilweise modernisierte Bader und Bodenbelage

- Frisch gestrichene Fassade

- Moderne Brennwert-Etagenheizungen (neu)

- Drei Garagen auf dem Grundstiick

- GrundsticksgroR3e ca. 1.318 m2 (zwei Flurstiicke)

- Bereits vorliegende Teilungserklarung fur alle Wohnungen

- Ruhige Wohnlage am Waldrand mit Bachlauf

- Sehr gepflegter Gesamtzustand

Kennzahlen fur Anleger:

Monatliche Kaltmiete 3.500,00 €

Bruttomietrendite 4,29 %

durchschnittliche Wertsteigerung 2 % p.a.

Im zweiten Quartal 2025 verzeichnete der Mietmarkt in Siegen eine Steigerung von 3,9 %
gegenulber dem gleichen Zeitraum des Vorjahres.
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Minden a helyszinrol

Freudenberg besticht als sichere und ruhige Kleinstadt mit einer stabilen
Bevolkerungsentwicklung und moderater Bevoélkerungsdichte, die ideale
Voraussetzungen fir nachhaltige Immobilieninvestitionen schafft. Die Stadt Giberzeugt
durch eine solide Infrastruktur, bestehend aus einem gut ausgebauten Verkehrsnetz,
verlasslicher medizinischer Versorgung und vielfaltigen Bildungsangeboten. Die
wirtschaftliche Struktur ist gepragt von einem starken Mittelstand, der fur Stabilitat und
eine niedrige Arbeitslosenquote sorgt. Immobilienpreise bewegen sich auf einem
moderaten Niveau, fernab spekulativer Uberhitzungen, was Freudenberg zu einem
attraktiven Standort fir konservative und wertstabile Kapitalanlagen macht.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die den Standort
zusatzlich aufwerten. Fir die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Sport- und Spielplatze
in der Nahe zur Verfigung. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr wird
durch mehrere Bushaltestellen gewahrleistet. Fir Pendler ist zudem eine
Autobahnanbindung in angemessener Entfernung erreichbar, was eine flexible Mobilitat
sicherstellt.

Das Bildungsangebot umfasst verschiedene Einrichtungen, die gut erreichbar sind, was
die Attraktivitat fir Familien und damit auch die langfristige Nachfrage nach Wohnraum
erhoht. Die medizinische Versorgung ist durch Apotheken, Fachérzte und Krankenhauser
in der Umgebung umfassend gesichert. Einkaufsmdglichkeiten sind ebenfalls in der Nahe
vorhanden, was den Alltag komfortabel gestaltet.

Fur Investoren bietet Freudenberg somit eine ausgewogene Kombination aus stabiler
Nachfrage, solider Infrastruktur und nachhaltigem Wertentwicklungspotenzial. Die Lage
Uberzeugt durch ihre Sicherheit, Lebensqualitat und die verlassliche Anbindung an
regionale Wirtschaftszentren — ideale Voraussetzungen fir eine langfristig erfolgreiche
Immobilienanlage.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 147.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Gulinther

Lohrstral3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49 271 - 3176 62 0
E-Mail: siegen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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