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Siegen

Exklusive Maisonettewohnung in bester Lage

VP azonositd: 25049023

BERLETI DiJ: 2.400 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 192 m2 « SZOBAK: 5
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Attekintés

25049023
ca. 192 m2?
5

2

2

1977

1 x Felszini
parkol6éhely, 80 EUR
(Bérlés), 1 x Garazs,
90 EUR (Bérlés)

2.400 EUR
340 EUR
2015

Részleges Felujitott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Hoszivattyl 14.20 kWh/m?2a
02.03.2026

A+

Hoszivattyu

2015
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Az elso benyomas

Ansprechpartnerin: Nicola Hees
0271 3176620
nicola.hees@von-poll.com

In einem ruhigen und gepflegten Vier-Parteien-Haus in der begehrten Siegener Oberstadt
erwartet Sie diese aul3ergewothnliche Maisonettewohnung mit hochwertiger Ausstattung
und besonderem Charme. Auf zwei Ebenen vereint sie GroRRzligigkeit, Privatsphare und
ein stilvolles Ambiente — perfekt fir alle, die das Besondere suchen.

Der grofRzuigige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche bildet das Herzstiick der
Wohnung. Grol3e Fensterflachen lassen viel Licht in die R&ume und schaffen eine helle,
freundliche Atmosphare. Die Kombination aus modernen Fliesen in Holzoptik und einer
angenehmen FuRbodenheizung sorgt dabei fiir ein behagliches Wohngefiihl in jedem
Bereich.

Die Wohnung verfugt Uber zwei Schlafzimmer, zwei stilvolle Bader sowie ein Gaste-WC.
Im Erdgeschoss befindet sich ein modernes Duschbad mit groRzugiger Dusche, im
Obergeschoss ein komfortables Bad mit Badewanne.

Ein echtes Highlight dieser Wohnung sind die beiden Terrassen: Die grol3e
Sonnenterrasse |adt zum Entspannen, Verweilen und geselligen Beisammensein ein,
wahrend die kleinere, geschitzte Terrasse hinter dem Haus Raum fir Riickzug und Ruhe
bietet.

Auch technisch lasst die Ausstattung keine Winsche offen. Dreifachverglaste Fenster mit
elektrischen Jalousien sorgen fur Komfort und Energieeffizienz. Die Beheizung erfolgt
Uber eine moderne Warmepumpe.

Ein separater Kellerraum mit grof3en Schranken bietet praktischen Stauraum. Ein
zusatzlicher Raum Im Obergeschoss eignet sich Ideal als Abstellraum oder als
Ankleidezimmer.

Bei Bedarf kdnnen ein Stellplatz und eine Garage direkt am Haus mit angemietet werden.

Hier wohnen Sie in ruhiger Umgebung und sind dennoch in wenigen Minuten in der
Innenstadt — eine perfekte Verbindung von Privatsphére und Stadtnéhe. Diese Wohnung
vereint durchdachte Architektur mit hochwertiger Ausfiihrung und bietet ein Wohngefuhl,




das in Siegen seinesgleichen sucht.
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Részletes felszereltség

- zwei Terrassen

- FuRBbodenheizung

- hochwertige Fliesen in Holzoptik

- dreifachverglaste Fenster

- elektrische Jalousien

- Stellplatz und Garage kénnen mit angemietet werden
- groRRe offene Kiiche mit Waschmaschinenanschluss
- Keller

- Gaste WC

- Mindestmietdauer: 2 Jahre
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Minden a helyszinrol

Siegen, die griine Universitatsstadt im Herzen Stidwestfalens, verbindet eine lebendige
Geschichte mit moderner Lebensqualitéat. Eingebettet in eine reizvolle
Mittelgebirgslandschatft, bietet die Stadt eine hohe Wohn- und Lebensqualitat mit einer
gelungenen Mischung aus urbanem Flair und naturnaher Erholung.

Die charmante Oberstadt bildet das historische Zentrum Siegens. Gepflasterte Gassen,
kleine Boutiquen, gemiitliche Cafés und traditionelle Fachwerkhauser verleihen dem
Viertel eine besondere Atmosphare. Ein Wahrzeichen der Stadt ist das Obere Schloss,
das hoch Uber Siegen thront und neben dem Siegerlandmuseum auch einen malerischen
Schlosspark mit herrlichem Ausblick tber die Stadt bietet. Die Oberstadt ladt zum
Flanieren, Geniel3en und Entdecken ein — sei es bei einem Spaziergang entlang der
historischen Stadtmauer oder bei einem Besuch auf dem beliebten Wochenmarkt.

Beste Verkehrsanbindung fir eine perfekte Erreichbarkeit

Siegen ist optimal an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die Autobahnen A45
(Sauerlandlinie) und A4 sind sowohl das Ruhrgebiet als auch Kdéln, Giel3en und Frankfurt
bequem erreichbar. Auch das gut ausgebaute BundesstralRennetz sorgt fir kurze Wege
innerhalb der Region.

Mit dem Hauptbahnhof Siegen ist die Stadt zudem hervorragend an das Uberregionale
Bahnnetz angebunden. Regelmé&Rige Verbindungen ermdglichen eine schnelle und
komfortable Anreise in Richtung Kéln, Hagen, Frankfurt und Marburg. Erganzt wird das
Mobilitdtsangebot durch ein gut ausgebautes Busnetz, das eine reibungslose Verbindung
innerhalb der Stadt und zu den umliegenden Stadtteilen gewahrleistet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.3.2026.

Endenergieverbrauch betragt 14.20 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Gulinther

Lohrstral3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49 271 - 3176 62 0
E-Mail: siegen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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