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Attekintés

25049034 265.000 EUR

ca. 106 m2 Csaladi haz

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1937 beurkundeten
Kaufpreises
Karbantartott
Szilard
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energetikai
24.05.2035 tanusitvany
184.50 kWh/m2a
F
2018
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Erfolgreicher
Immobilienverkauf
mit Experten.

Unser Fiinf-Schritte-Modell,
fur einen schnellen Verkauf Ihrer Immobilie:

. Vorauswahl aus unserem bestehenden Interessenten-Pool

. Qualifizierung und Bonitatsprifung weiterer Interessenten

. Erstellung professioneller Bilder mit neuester 360°- und 3D-Aufnahmetechnik

. Durchfihrung virtueller Vorab-Rundgénge flir ausgewahlte Interessenten

. Organisation personlicher Besichtigungstermine (auf Wunsch auch ohne Ihre Anwesenheit)

n oA W N =

www.von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung o
gelost. P g

& 4 oy berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget o E}&;gf-;f.ﬁ_@
berechnen und die passende E | =5 s,
Finanzierungsldésung ermitteln. B =
- ey B
Olzetcte |
www.von-poll.com/finanzieren _ _ )|
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott csaladi haz Siegen-Geisweidben 1937-ben épiilt, és azoéta is
ugyanabban a csaladban van. Evtizedek 6ta gondosan karbantartottak, és ma kivald
allapotban van. A kényelmesen elosztott lakétér négy szobat, egy vilagos konyhat, egy
természetes fénnyel megvilagitott fliirdoszobat és egy tovabbi vendég WC-t foglal
magéaban. A nagy, napos erkélyrol gydnyoru kilatas nyilik a parkositott kertre, és
pihenésre és kikapcsolédasra csabit. A foldszinten egy modern pelletkdlyha gondoskodik
a meleg melegrol és a kellemes légkorrol. A hazban nincs kézponti futés, jelenleg
elektromos éjszakai hotarolos kalyhak futik. Ez lehetoséget ad az U] tulajdonosoknak
arra, hogy egyéni preferenciaik és igényeik szerint modernizaljak a futési rendszert. A
hazhoz teljes pince tartozik, amely boséges tarol6helyet, valamint helyet kinal hobbi,
kellékek vagy egy kis muhely szadmara. A szigetelt padlas tovabbi hasznos teruletet
biztosit, amely rugalmasan hasznalhaté munkateriiletként, stadioként vagy
tarolohelyiségként. A gydnydruen parkositott kert igazi fénypont, gondozott gyeppel és
félreeso pihenohelyekkel. A telken talalhaté harom garazs kényelmes parkolast és
boséges helyet kinal jarmuvek, kerékparok vagy kerti gépek szadméara. Ez a csaladi haz a
hagyomanyt, a meghittséget és a massziv szerkezetet 6tvozi — egy térténelmi és
karakteres otthon, amely teret kinal az egyedi tervezésnek és a modern életstilusnak.
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Részletes felszereltség

-Garten
-Balkon
-Pelletofen
-Garagen
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Minden a helyszinrol

Siegen besticht durch seine ausgewogene Kombination aus wirtschaftlicher Stabilitat und
hoher Lebensqualitat. Die Stadt Uberzeugt mit einer soliden Infrastruktur, die eine
ausgezeichnete Anbindung an den regionalen und Uberregionalen Verkehr gewéhrleistet,
und bietet zugleich ein sicheres und familienfreundliches Umfeld. Die Prasenz der
Universitat sowie ein vielfaltiger Arbeitsmarkt in zukunftsorientierten Branchen wie
Maschinenbau, IT und Logistik schaffen eine lebendige und zukunftssichere Atmosphare.
Mit moderaten Immobilienpreisen und einer niedrigen Kriminalitatsrate prasentiert sich
Siegen als idealer Ort fir Familien, die Wert auf Sicherheit, Bildung und eine nachhaltige
Entwicklung legen.

In unmittelbarer Nahe finden Familien ein umfangreiches Angebot an
Bildungseinrichtungen, das keine Wiinsche offenlasst: Von der nahegelegenen
Kindertagesstatte bis hin zu mehreren Grund- und weiterfiihrenden Schulen im néheren
Umfeld ist fur jede Altersstufe eine erstklassige Betreuung und Forderung gewahrleistet.
Die Universitat Siegen ist ebenfalls gut erreichbar und bietet Perspektiven fur altere
Kinder und Jugendliche. Fir die tagliche Mobilitat stehen mehrere gut angebundene
Bushaltestellen zur Verfiigung, die eine bequeme Anbindung an das offentliche
Verkehrsnetz sicherstellen.

Das Freizeitangebot rund um die Wohnlage ist vielfaltig und familienorientiert: Zahlreiche
Spielplatze und Parks in der Umgebung laden zu erholsamen Stunden im Grinen ein.
Sportliche Aktivitaten sind an verschiedenen nahegelegenen Anlagen méglich, die alle
gut zu erreichen sind. Fir das leibliche Wohl sorgen charmante Cafés und Restaurants,
die zu geselligen Stunden einladen und ebenfalls in der naheren Umgebung liegen.

Gesundheit und Wohlbefinden stehen ebenfalls im Fokus: Zahnarztpraxen,
Allgemeinmediziner und Apotheken sind komfortabel erreichbar, was insbesondere flir
Familien mit kleinen Kindern ein beruhigendes Plus an Sicherheit bedeutet. Die N&he
zum Klinikum Siegen rundet das umfassende Gesundheitsangebot ab.

Diese Lage vereint alle Voraussetzungen fir ein harmonisches Familienleben: eine
sichere und gepflegte Umgebung, exzellente Bildungs- und Freizeitmdglichkeiten sowie
eine hervorragende Infrastruktur. Hier finden Familien nicht nur ein Zuhause, sondern
einen Ort, an dem Kinder sorglos aufwachsen und Eltern entspannt in die Zukunft blicken
konnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 184.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Gulinther

Lohrstral3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49 271 - 3176 62 0
E-Mail: siegen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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