Siegen

Modern élet csendes kornyéken - azonnal kélt6zheto!

VP azonosito: 25049017

VETELAR: 675.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 169,23 m2 « SZOBAK: 6 * FOLDTERULET: 671 m?2
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Attekintés

25049017 675.000 EUR

ca. 169,23 m? Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1952 2018

Részleges Felyjitott
Szilard

Vendég WC,
Kandall6, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Ener getikai

08.07.2035 tanusitvany
60.00 kWh/m?2a
B

Hoszivattyd
2023
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget f ; ¢ (e q,u|3|
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Finanzierungsldsung ermitteln. I
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www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanal rhalten Sie nach
nur wenigen Kli

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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REAL ESTATE
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www. com
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www.von-
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Siegen csendes lak0bvezetében, az erdo szélén taldlhat6 ez a modernizalt csaladi haz, amely a
moder n kényelem, a magas minosegu funkciok ésaz atgondolt épitészet sikeres kever ékével
vérja Ont. Lépjen be az j bejarati ajton, amely ujjlenyomat-szkennerrel nyilik. Bar
eredetileg 1952-ben éplilt, a haz 2018-ban atfogo felljitason esett at, amelynek
eredményeként a legmagasabb szinvonalon teljesitette, és egy stilusos favazas bovitményt
épitettek hozza. Itt semmi sem hianyzik. A korUlbel il 170 m2-es lak6tér vilagos, tagas
helyiségekben oszlik meg, nagy ablakokkal, amelyek fénnyel arasztjak €l a belso teret és
kellemes hangulatot teremtenek. A bovitmény padléfutéssel rendelkezik, mig az er edeti
éplletben talalhaté modern radiator ok kellemes meleget biztositanak. Egy hatékony levego-
viz hoszivattyu egésziti ki a futési rendszert — ener giatakar ékos és kor nyezetbar at. A
nappaliban talalhaté kandall6 hangulatos hangulatot teremt a huvésebb napokon, mig a
nagy erkélyrol gyonyoru kilatas nyilik a gondozott kertre —idedlis a kikapcsolédasra ésa
szor akozasra. Tovabbi fénypont a luxus konyha, mind méretében, mind felszer eltségében.
K l6nos elony a 2024-ben telepitett fotovoltaikus rendszer taroldval, amely fenntarthat6
maodon tdmogatja az energiaellatast. A meglévo ablakok dupla Uvegezésuek, mig a
bovitmény tripla Uvegezésu ablakokkal rendelkezik —tokéletesen illeszkedve az egész haz
moder n szabvanyaihoz. Az ingatlanhoz r észleges pince istartozik, amely boséges
tarolohelyet biztosit. Ez az otthon nemcsak tulajdonsagaival, hanem hangulataval és
elhelyezkedésével islenyugdzo —idedlis azok szamara, akik stilusos és jGvobiztos életet
keresnek. Az ingatlant diszkréten hirdetik, igy tovabbi informaciokat, beleértve a nevét,
cimét éstelefonszamat, csak kérésre adunk meg.
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Részletes felszer eltseg

- PV Anlage mit Speicher

- Gartenhutte

- Kernsanierung und Anbau 2018
- Luft-Warme-Pumpe

- grofRer Balkon

- Kamin

- FuBbodenheizung im Anbau

- Luxuskiche
Grundbesitzabgaben (Grundsteuer, Abfallgebihren, Winterwartungsgebthren,
Nieder schlagswasser: ca. 80 € p.M.
Strom: 234 € p.M.

Versicherung: 551€ p.J.
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Minden a helyszinrol

Siegen besticht durch seine ausgewogene K ombination aus wirtschaftlicher Stabilitat und
hoher Lebensqualitat. Die Stadt Uberzeugt mit einer soliden Infrastruktur, die eine
ausgezeichnete Anbindung an den regionalen und tberregionalen Verkehr gewéhrleistet,
und bietet zugleich ein sicheres und familienfreundliches Umfeld. Die Présenz der
Universitat sowie ein vielfaltiger Arbeitsmarkt in zukunftsorientierten Branchen wie
Maschinenbau, I T und Logistik schaffen eine lebendige und zukunftssichere Atmosphére.
Mit moderaten Immobilienpreisen und einer niedrigen Kriminalitatsrate préasentiert sich
Siegen alsidealer Ort fir Familien, die Wert auf Sicherheit, Bildung und eine nachhaltige
Entwicklung legen.

In unmittelbarer Nahe finden Familien ein umfangreiches Angebot an
Bildungseinrichtungen, das keine W insche offenlésst: Von der nahegelegenen
Kindertagesstétte bis hin zu mehreren Grund- und weiterfihrenden Schulen im néheren
Umfeld ist fur jede Alter sstufe eine er stklassige Betreuung und Forderung gewéhrleistet. Die
Universitat Siegen ist ebenfalls gut erreichbar und bietet Perspektiven fur atere Kinder und
Jugendliche. Fir dietéagliche M obilitat stehen mehrere gut angebundene Bushaltestellen zur
Verfligung, die eine bequeme Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sicherstellen.

Das Freizeitangebot rund um die Wohnlageist vielfaltig und familienorientiert: Zahlreiche
Spielplatze und Parksin der Umgebung laden zu erholsamen Stunden im Grinen ein.
Sportliche Aktivitaten sind an ver schiedenen nahegelegenen Anlagen maglich, diealle gut zu
erreichen sind. Fir dasleibliche Wohl sorgen charmante Cafés und Restaur ants, die zu
geselligen Stunden einladen und ebenfallsin der négheren Umgebung liegen.

Gesundheit und Wohlbefinden stehen ebenfallsim Fokus. Zahnar ztpraxen,
Allgemeinmediziner und Apotheken sind komfortabel erreichbar, wasinsbesondere fur
Familien mit kleinen Kindern ein beruhigendes Plus an Sicher heit bedeutet. Die Nahe zum
Klinikum Siegen rundet das umfassende Gesundheitsangebot ab.

Diese Lage vereint alle Voraussetzungen fur ein harmonisches Familienleben: eine sichere
und gepflegte Umgebung, exzellente Bildungs- und Freizeitmdoglichkeiten sowie eine
hervorragende I nfrastruktur. Hier finden Familien nicht nur ein Zuhause, sondern einen
Ort, an dem Kinder sorglos aufwachsen und Eltern entspannt in die Zukunft blicken
konnen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.7.2035.

Endener giebedarf betragt 60.00 kwh/(mz*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2023.

Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Gulnther

L 6hrstraf3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49271-3176620
E-Mail: siegen@von-poll.com

www.von-poll.com
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