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Attekintés

25049015 299.000 EUR

ca. 91 m?2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1975 2015

Terasz, Kert / k6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 203.90 kWh/m?2a
28.08.2033

G
Gaz
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VON POLL

FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungsldsung ermitteln.

berechnen

www.von-poll.com/finanzieren

Finanzierung
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanal rhalten Sie nach
nur wenigen Kli

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban! Ez a bajos, egyszintes, 1975-ben épiilt ingatlan kortlbelul 91
m2 lakotérrel, jol megtervezett elrendezéssel, szamos modernizaciéval és szépen
parkositott kerttel, gardzzsal biuszkélkedhet. Akar nyugdijas otthonrdl, parok kényelmes
lakhelyérol vagy stilusos dolgozészobardl van sz6 — ez az ingatlan egyszerre kinél szivet
és lelket. Belépéskor egy tagas eloszoba fogadja, amely boséges helyet biztosit egy
gardrob és személyes kiegészitok szamara. Egy kis, aranyos szoba idealis irodanak vagy
hobbiszobanak — t6kéletesen megfelel a modern élet igényeinek. A csendes halészoba
rengeteg helyet kinal a pihenteto éjszakakhoz és a holmijai tarolasara. A részben
felljitott firdoszobaban zuhanyz6 és kad is talalhaté. Az ingatlan szive a nagyméretu
nappali és étkezo, amely lenyug6zo nyitottsagaval és vilagossagaval. Innen kdzvetlenil a
gybnyoruen parkositott kertbe juthat, amely tokéletes pihenésre, kertészkedésre vagy
szorakozasra. A szomszédos konyha energiatakarékos, kiegészito belso szigeteléssel
(2021-ben telepitve) lett kialakitva, és sajat igényei szerint alakithat6 ki. A haz az elmult
években jelentos modernizacion esett at: 2015-ben az 6sszes ablakot kicserélték, és
kivalé minoségu, elektromos mukodtetésu aluminium redonytkkel szerelték fel. Ezzel
egyidejuleg a bejarati ajtot is kicserélték, a biztositékdobozt korszerusitették, és az
Osszes radiatort, beleértve az (j termosztatikus szelepeket is, kicserélték. A kerti kerités
is tellesen megujult a feldjitas részeként. 2019-ben a teto atfogo felljitason esett at,
kivalo minoségu, 120 mm-es szigeteléssel, ami javitotta mind a lakhatasi kényelmet,
mind az energiahatékonysagot. 2021-ben a konyha tovabbi 30 mm-es belso szigetelést
kapott, ami kellemes beltéri klimat biztosit. Az elektromos garazsajtét 2024-ben szerelték
be. Az ingatlant 2008 6ta gaz kdzponti futési rendszer futi. A jél karbantartott kert
terasszal teszi teljessé a képet — privat szférat és boséges lehetoséget kinal a személyre
szabasra. A szomszédos garazs biztonsagos parkolést és tovabbi taroléhelyet kinal.
Ko6ltozzon be, és érezze magat otthon! Ez a szeretettel modernizalt ingatlan az
egyszintes lakast j6l megtervezett elrendezéssel és gyonyoru kerttel 6tvozi. Idedlis
valasztas mindazok szamara, akik értékelik a kényelmet, a nyugalmat és a massziv
szerkezetet — legyen sz6 akar nyugdijas otthonrdl, befektetési ingatlanrél vagy modern,
magas életminoséget kinal6 lakohelyrol.
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Részletes felszereltség

- barrierefreies Wohnen maoglich

-3ZKB

- Badezimmer teilrenoviert

- Dachboden

- 2015 Fensteraustausch, Alurolladen mit elektrischer Steuerung
- 2015 Modernisierung Sicherungskasten

- 2015 Erneuerung Haustur

- 2015 Austausch aller Heizkorper mit neuen Thermostaten
- 2015 neuer Gartenzaun

- 2019 Dachsanierung mit Aufdachdammung (120mm)

- 2021 Kiche von innen geddmmt (30mm)

- Gaszentralheizung Bj. 2008

- 2024 elektrisches Gartentor
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage im Siegener Stadtteil Weidenau, einer
zentralen und gleichzeitig naturnahen Adresse. Die Umgebung besticht durch ihre
ausgezeichnete Infrastruktur.

In fuBBlaufiger Entfernung befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants,
Cafés und Dienstleistungsbetriebe, die den taglichen Bedarf bequem abdecken. Die
Siegener Innenstadt ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in
wenigen Minuten erreichbar. Der Bahnhof Siegen-Weidenau liegt nur rund 500 Meter
entfernt und bietet eine hervorragende Anbindung an den Regional- und Fernverkehr.

Trotz der zentralen Lage bietet die unmittelbare Umgebung auch ein hohes Mal an
Lebensqualitat: Spazierwege entlang der Sieg, griine Naherholungsflachen und
Sporteinrichtungen sorgen fur vielféltige Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustur.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2033.

Endenergieverbrauch betragt 203.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Gulinther

Lohrstral3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49 271 - 3176 62 0
E-Mail: siegen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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