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Attekintés

23049028A
ca. 195 m?
Nyeregteto
7

2

2

1987

3 x Felszini
parkolohely, 3 x
Garazs

469.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Olaj tanusitvany
2
29.09.2032 159.20 kWh/m*=a
E
Olaj
2016
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Az ingatlan

’ VON POLL

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Dominic Bender | R 0271 - 3176 62 0

www.von-poll.com/siegen
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

berechnen

Finanzierung

Jetzt persénliches Kaufbudget ¥ ’ EP&?‘ ]

berechnen und die passende

Finanzierungslosung ermitteln. is h #%ﬁ,

www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

Eladd ez az Ures, exkluziv és elegans csaladi haz, amely klldnleges hangulatot és
lenyugbzo panoramat kinal. A kordlbelll 195 m? lakéterlletu ingatlan egy nagy,
korllbellil 681 m?-es telken fekszik, és 6sszesen 7 szobaval rendelkezik. Az 1987-
ben masszivan épult haz kifogastalan allapotban van. A 2016-ban telepitett
olajtlizelésu kozponti futés kellemes meleget biztosit mindenhol. A loggia és az
alatta lévo két terasz kulondsen lenyugdzo, lélegzetelallito kilatassal. Az alagsorban
talalhato fantasztikus hobbiszoba tokéletes egy személyes wellness oazis
kialakitdsahoz vagy egyéb érdeklodési korok kielégitéséhez. Itt csak a kreativitas
és a képzelet szab hatart. A tagas garazs boséges helyet biztosit tobb jarmu
szamara, és konnyen megkdzelitheto a bejarati ajton keresztll a fedett bejaraton
keresztll. Ezenkivll lehetoség van tovabbi lakotér kialakitasara a szigetelt
padlason. Minden helyiség aprolékos figyelemmel lett megtervezve, és baratsagos
légkort araszt. Ezzel az egyedulallé ingatlannal valdra valthatja almait a luxuséletrol
egy csendes, mégis kdzponti helyen. A berendezés a tulajdonosoktdl
megvasarolhatd, megallapodas szerinti 6sszegért. Gyozodjon meg réla sajat
szemével, mit kinal ez a bajos ingatlan! Ordmmel adok tovabbi informacidkat, vagy
szervezek egy megtekintést. Tekintse meg az ingatlant virtudlisan 360°-0s

turankkal: https://von-poll.com/tour/siegen/Et5P
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Részletes felszereltseg

- besonderes stilvolles Ambiente

- toller Ausblick von Loggia und Terrassen
- Fliesen

- 2 Einbauklichen

- 2 Badezimmer

- Gaste-WC

- Zentraldlheizung

- ausbaufahiger Spitzboden

- groBzigige Garage

- Hobbyraum
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Minden a helyszinrol

Netphen liegt am Slidhang des Rothaargebirges im Siegerland, das an der
norddstlichen Stadtgrenze an das Wittgensteiner Land grenzt. Die Kernstadt von
Netphen befindet sich etwa 6,5 km (Luftlinie) norddstlich der Innenstadt von
Siegen. Das Stadtgebiet ist gepragt durch eine Landschaft mit zahlreichen
Bergrlicken und Talern, in der sich die Obernautalsperre ausbreitet. Einige
Stadtteile liegen im Sudteil des Naturparks Rothaargebirge.

Die Kernstadt Netphen ist der groBte Stadtteil Netphens. Der Ort liegt rund 283 m u.
NN.

Netphen verflgt Uber die Grundschule Netphen mit ihren zwei Standorten
Obernetphen und Niedernetphen, eine Realschule, ein Gymnasium, das Rathaus der
Stadt, sowie den Freizeitpark Netphen inkl. Hallen- und Freibad, sowie einem
Eisstadion.

Sehenswdurdigkeiten sind u. a. die Martinikirche, die St. Peterskapelle und die
Kreuzbergkapelle.

Netphen liegt 10 Minuten von der Stadt Siegen entfernt und befindet sich damit
verkehrsglnstig zwischen KdIn und Frankfurt a.M. an der Autobahn A45. Das
Verkehrsnetz ist sehr gut ausgebaut. RegelmaBige Busverbindungen fihren sowohl

nach Siegen als auch in die Umgebung.




VP azonosité: 23049028A - 57250 Netphen / Dreis-Tiefenbach

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 29.9.2032.
Endenergieverbrauch betragt 159.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Glnther

LohrstraBe 45, 57072 Siegen
Tel.: +49271-3176 620

E-Mail: siegen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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