VON POLL

Forchheim / Reuth - Forchheim

Schones Sud-Grundstick im Neubaugebiet

VP azonosito: 26125069

LT
L
i

VETELAR: 249.000 EUR + FOLDTERULET: 559 m?




VP azonositd: 26125069 - 91301 Forchheim / Reuth - Forchheim

O Attekintés

O Azingatlan

O Azedsobenyomas

@ Minden a helyszinrol

@ Tovabbi informacio / adatok
O Kapcsolattart6




VP azonositd: 26125069 - 91301 Forchheim / Reuth - Forchheim

Attekintés

26125069 249.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget 3 ' E}E*;r%_?-?{@
berechnen und die passende | | BN
Finanzierungsldsung ermitteln E: % "
e edni B
EHEEEREE
www.von-poll.com/finanzieren . ]
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Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 09191 - 6984740

Selbststandiger Shop Forchheim | KlosterstraRe 2 | 91301 Forchheim

forchheim@von-poll.com | www.von-poll.com/forchheim
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Inmobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Inmobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

wiww.von-poll.com
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Az elso benyomas

Dieses attraktive Baugrundstiick befindet sich im Forchheimer Ortsteil Reuth und bietet mit
einer Flache von ca. 559 gm idealen L ebensraum fur Familien und Solche, diein Planung
sind.

Hier entsteht ein neues Wohngebiet, dasinnerhalb der kommenden 2 Jahr e er schlossen
werden soll. Die Bebauung ist bereits definiert.

Die ErschlieBungskosten sind vom Kaufer zu entrichten und wer den schatzungsweise bel ca.
110-120 Euro/gm liegen. Den Auszug aus dem Bebauungsplan finden Sieim Anhang des
EXposés.

Das entstehende Wohngebiet sieht eine gemischte Einfamilienhausbebauung fur sowohl
freistehende Einzelhduser als auch Doppelhaushélften vor. Der ausfiihrliche Lageplan als
Ubersichtskarte mit der geplanten StraRenfiihrung und Zuordnung kann zusétzlich zur
Verfligung gestellt werden.

Dieruhige und sonnige Lage kombiniert mit der M églichkeit zur individuellen Bebauung
macht dieses Grundstiick besonder sinteressant fur Familien, Bauherren oder Investoren,
dieihren Wohntraum nach eigenen Vorstellungen realisieren mochten.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Informationen zur Verfigung - Wir freuen unsauf Ihre
Kontaktaufnahmel!




VP azonositd: 26125069 - 91301 Forchheim / Reuth - Forchheim

Minden a helyszinrol

Der Ortsteil Reuth gehort zur GrofRen Kreisstadt Forchheim im ober frankischen Landkreis
Forchheim und liegt etwa 4 km 6stlich des Stadtzentrums. Eingebettet in das attraktive
Regnitztal und in unmittelbarer Nahe zur Fréankischen Schweiz, verbindet Reuth naturnahes
Wohnen mit einer guten Anbindung an die stédtische I nfrastruktur.

Reuth ist mit dem Stadtgebiet von Forchheim nahezu zusammengewachsen und zeichnet
sich durch eineruhige, Gberwiegend von Wohnbebauung gepr agte Umgebung mit
Einfamilien- und Doppelhausern aus. Gleichzeitig profitieren Bewohner von kurzen Wegen
in die Innenstadt sowie zu Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kinder gérten und medizinischer
Ver sorgung.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die BundesstraRe B470 sowie regionale
Staatsstralden besteht eine schnelle Verbindung in die umliegenden Orte und zur

M etropolregion Nurnberg. Zudem ist Reuth durch mehrere Budinien an den 6ffentlichen
Nahverkehr angebunden; der Bahnhof Forchheim mit Anschluss an die Bahnstrecke
NUrnberg-Bambergist in wenigen Minuten erreichbar.

Die naturnahe L age am Rand der Fréankischen Schweiz mit Wiesen, Feldern und
angrenzenden Waldgebieten bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Zahlreiche
Rad- und Wander wege sowie Naher holungsgebiete befinden sich in unmittelbar er
Umgebung und machen den Standort besonders attraktiv fur Familien und Naturliebhaber.

I nsgesamt bietet der Ortsteil Reuth eineideale Kombination ausruhigem Wohnen im
Grinen und gleichzeitig guter Erreichbarkeit urbaner Infrastruktur.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Gebhar dt

Wer ner-von-Siemens-Straf3e 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +499131-8289000
E-Mail: erlangen@von-poll.com

www.von-poll.com
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