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Attekintés

25125104
ca. 53,82 m?
3

2

1

1

1994

1 x Tébbszintes
parkolé

265.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 78.50 kWh/m2a
18.02.2027

C
Gaz

1994
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Az ingatlan
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 09131 -8289 000

Selbststéndiger Shop Erlangen | Werner-von-Siemens-StraRe 1d | 91052 Erlangen

erlangen@von-poll.com | www.von-poll.com/erlangen
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Az ingatlan
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Immobilien-

bewertung -

exklusiv und
| professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?

» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget N2 ' EJ;E;: i E]
berechnen und die passende b~ f‘* -;:-F
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Finanzierungslésung ermitteln. _ i?l% "
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www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

Legfelso emelet, teljes maganélet — a nyugalom érzete. A legfelso emeleten talalhat6
lakas csendes, védett lakdkornyezetet kinal, tavol a kérnyezo éplletek zajatol — idealis
azok szamara, akik értékelik a maganéletet és a legfelso emeleti élet igazi érzését. Itt
zavartalanul élhet, kiszakadhat a mindennapi élet nylizsgésébol, és élvezheti a
hangulatos, 6nallo életkérilményeket, amelyek csak a legfelso emeleten talalhatok meg.
Ez az Erlangen nyugati végén talalhato kétszobas lakas pontosan azt kinalja, ami a
mindennapi életben szamit: egy nyitott teru nappali erkélykapcsolattal, egy kiilénallé
konyha beépitett gépekkel, valamint egy firdoszoba zuhanyzoval és mosogép-
csatlakozoval. A halészoba kdnnyen berendezheto helypazarlas nélkiil. A lakashoz
tartozik egy sajat, zarhatd pince, egy fedett kerékpartarold és egy parkolohely a
szomszédos parkol6hazban. Kényelmes parkolas, rovid tavolsagok, nem kell
parkol6ohelyet keresni. Koriilbelll 53,82 m2 lakétérrel és 78,5 kWh/(m2-év)
energiafogyasztassal — C osztalyl — a lakas jol felszerelt és energiatakarékos. A helyszin
koénnyu hozzéaférést biztosit bevasarlékdzpontokhoz, buszmegéllékhoz, a Siemenshez és
egyetemi kampuszokhoz — nyugodt élet, gyors hozzaféréssel mindenhez. Idedlis a
zokkenomentes életet kereso sajat tulajdonu lakasban élok szamara — és a bérbeadasra
vagyo befektetok szamara. Néhany kép digitalisan berendezett, és csak illusztracio. A
berendezés nem része az ajanlatnak. Tébbet szeretne megtudni? Egyszeruen kérje az
ingatlan teljes részleteit, vagy hivjon minket kdzvetlenll a +49 9131 82 89 000
telefonszamon.
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Részletes felszereltség

- Einbauktiche mit Elektrogeraten

- Manuelle Rollladen

- Waschmaschinenanschluss im Bad

- Uberdachter und abschliel3barer Fahrradabstellplatz
- PKW Stellplatz im Parkhaus
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt im beliebten Erlanger Westen — einem ruhigen, familienfreundlichen
Wohngebiet mit guter Nahversorgung. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und Kitas
befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Die Anbindung ist hervorragend: Buslinien, das Fahrradwegenetz und kurze Wege zum
Hauptbahnhof verbinden schnell mit Innenstadt, Universitats- und Siemens-Campus.
Uber die A73 und B4 sind Nirnberg, Firth und Bamberg ebenso schnell erreichbar.

Auch die wichtigsten Arbeitgeber wie das Universitatsklinikum, die FAU, Siemens
Healthineers/Energy sowie das Medical Valley sind gut erreichbar — ebenso
Herzogenaurach mit Adidas und Puma.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.2.2027.

Endenergieverbrauch betragt 78.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-Stral3e 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +49 9131 -8289 00 0
E-Mail: erlangen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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