Firth — Stadeln

Stadeln lakéoazis

VP azonositd: 25125099

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 580.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 127 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25125099
ca. 127 m2?
3

2

2

2022

2 X Tobbszintes
parkol6

580.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Birtokbavétel
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Fosszilis KHK Energetikai

11.10.2032 tanusitvany
71.00 kWh/mz2a
B

Gaz
2022
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost. Py

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget / ' IEIH* ,,u|3|
berechnen und die passende § a?“- i
Finanzierungslosung ermitteln. % =
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09131 -8289000

Selbststandiger Shop Erlangen | Werner-von-Siemens-Strale 1d | 91052 Erlangen

erlangen@von-poll.com | www.von-poll.com/erlangen
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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?

» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

wiww.von-poll.com
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Az elso benyomas

Koltozzon be és kezdje el az életét azonnal — vadonatuj! Vonzd, 3 szobas, foldszinti lakés
egy Uj éplletben, kortilbelll 127 négyzetméteres, csendes, mégis kdzponti helyen. Egy
valaszfal lehetové teszi egy negyedik szoba kialakitasat. Egy korulbeltl 10 méter hosszu
folyoso vezet a nyitott teru nappali-étkezo-konyhaba. Ideélis nbvekvo csaladok,
dolgozdszoba vagy hobbiszoba szamara. A hivogato eloszoba a tdgas eloszobaba vezet,
ahol boséges hely van a gardrébok és a tarolok szamara. Innen kozelitheto meg minden
szoba, beleértve a kényelmes vendég WC-t is. A halészobaban mar elo van készitve egy
gardrobszoba kialakitasara, igy azonnal élvezheti a rengeteg tarolohelyet. A lakas szive
a vilagos nappali-étkezo, kivalé minoségu parkettaval, padl6tdl mennyezetig éro dupla
ablakokkal és tripla Uvegezéssel — itt élvezheti a vilagos szobakat és a hangulatos,
kényelmes légkort. A modern szelloztetorendszer egész évben kellemes beltéri klimat
biztosit. Az innovativ kapcsolt ho- és villamosenergia-termelo eromunek kdszénhetoen
kornyezetbarat energiaellatast és folyamatosan alacsony rezsikéltségeket élvezhet. A
nappali mellett talalhaté egy kilonalld, teljesen felszerelt konyha méarkas gépekkel,
amelyek még a legigényesebb otthoni szakacsokat is elkapraztatjak. Ez a modern, kivalo
minoségu konyha csucskategorias gépekkel benne van az arban. A tdgas étkezo
boséges helyet kinal a csaladi és barati estékhez. A nappalibdl egy kényelmes teraszra
juthatunk ki, amely tékéletes a pihenésre. Az elektromos redonydk kényelmesen,
manualisan mukddtethetok. A flirdoszobaban kad, kilén zuhanyzé és kivalé minoségu
szerelvények talalhatok, kiegészitve egy tovabbi vendég-WC-vel — biztositva a maximalis
kényelmet. A lakashoz kilon pincehelyiség és egy tarolohelyiség tartozik a lakason beliil.
A kdz6s mosokonyha tovabbi kényelmet biztosit. A mélygarazsban két kijelolt parkoléhely
garantalja a kényelmet és a biztonsagot jarmuve szamara. Ez az apartmanhaz csendes,
mégis kdnnyen megkdzelitheto helyen talalhat6 a vasutélloméas kdzelében. A nagy
teljesitményu dupla és tripla Uvegezésu ablakoknak készonhetoen kellemes beltéri kliméat
élvezhet. Az épiilet szigetelése tovabb hozzajarul a lakdsok békés és csendes
légkoréhez. Megjegyzés a hangszigeteléshez: Az egymas melletti lakdegységek kdzott
elhelyezkedo épiiletelemek (falak, mennyezetek és lépcsohazak) megfelelnek a VDI
4100 iranyelv (2007-08-as verzid) 2. hangszigetelési szintjének, a DIN 4109 (87/89) 2.
kiegészitésében foglalt fokozott hangszigetelési ajanlasokkal egyutt. Ez altalaban
csokkenti a zajszintet a lakasban. A VDI 4100 magasabb, Ill. szintjét nem érik el, és
szerzodésben sem garantaljak. A lakasban ennek megfeleloen zajérzet alakulhat ki. Ez a
leiras kiemeli az épitmény pozitiv aspektusait: a j6 szigetelés, a hangszigetelt ablakok és
a hangszigetelt fal csendes lakokornyezetet biztosit — idedlis a nyugodt élethez, akar a
vasutvonal kdzelében is.
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Részletes felszereltség

- 3 Zimmer Wohnung mit Mdglichkeit auf 4 Zimmer umzubauen
- Bad mit Wanne und Dusche

- Einbaukiiche mit Markengeraten

- Parkett

- FuRBbodenheizung

- 2 Parkhaus Stellplatze

- Liftungsanlage

- Kellerabteil

- Doppelfenster mit 3 Fachverglasung
- elektrische Jalousien

- Blockheizkraftwerk fur niedrige NK




VP azonosit6: 25125099 - 90765 Fiurth — Stadeln

Minden a helyszinrol

Die beliebte Wohnlage im noérdlichen Firther Stadtteil Stadeln. Das Umfeld ist gepragt
von gepflegten Einfamilienhdusern, modernen Neubauten und gewachsenen Strukturen.
Die Lage verbindet ein angenehmes, familiares Wohnumfeld mit einer sehr guten
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte Firth, Ndrnberg und Erlangen.

Naturnahe Erholungsflachen, Spazier- und Radwege im Regnitzgrund bieten einen
hohen Freizeitwert direkt vor der Haustur. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Kindergarten, Schulen sowie arztliche Versorgung befinden sich in unmittelbarer
Néahe.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem 6ffentlichen Nahverkehr als auch mit dem
Auto hervorragend:

Bushaltestellen sind in wenigen Gehminuten erreichbar und bieten direkte Verbindungen
in die Farther Innenstadt sowie zum S-Bahnhof Stadeln, von dem aus eine schnelle
Anbindung nach Nirnberg und Erlangen besteht.

Die Autobahn A73 ist nur wenige Fahrminuten entfernt und erméglicht eine zligige
Verbindung in das gesamte Stadtedreieck Nurnberg—Furth—Erlangen.

Auch das Radwegenetz ist gut ausgebaut und bindet Stadeln optimal an die umliegenden
Ortsteile und die Innenstadt an.

Dieses Wohnhaus liegt ruhig und dennoch verkehrsguinstig nahe der Bahn. Dank dichter
Verglasung mit Doppelfenster und Dreifachverglasung sowie einer integrierten
Schallschutzwand profitieren Sie von einem angenehmen Innenraumklima. Die
Hauserddmmung sorgt zusatzlich fir wohltuende Ruhe innerhalb der Wohnungen.

Hinweis zur Schalldammung: Die zwischen benachbarten Wohneinheiten liegenden
Bauteile (Wand-, Decken- und Treppenhauskonstruktionen) erfiillen die Schallschutzstufe
2 der VDI-Richtlinie 4100 (Fassung 2007-08) in Verbindung mit den Empfehlungen fir
erhohten Schallschutz des Beiblattes 2 der DIN 4109 (87/89). Dadurch werden
Gerausche in der Wohnung grundsatzlich reduziert. Die hohere Stufe Il der VDI 4100
wird nicht erreicht und ist vertraglich nicht zugesichert. Entsprechende
Gerauschwahrnehmungen innerhalb der Wohnung kénnen dennoch auftreten.

Dieses Exposé hebt die positiven Aspekte der Bauweise hervor: gute Dammung,




schallgedampfte Fenster und eine Schallschutzwand sorgen fur eine ruhige
Wohnatmosphare — ideal fur entspanntes Wohnen, auch in Nahe der Bahn.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.10.2032.

Endenergiebedarf betragt 71.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-Stral3e 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +49 9131 -8289 00 0
E-Mail: erlangen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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