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Vadaszhaz, 16. szazad - 4 egyseq. Tiszteletremélto
torténelmi emlékhely jovovel. Idealis befektetoknek.
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Attekintés

25125090
ca. 550 m2
Tetotéri lakas
16

7

4

1580

1.500.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1987
Szilard

Vendég WC, Szauna,
Kandallo, Kert /
k6zOs hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen

www.von-p
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Az ingatlan
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Immobilie
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Finanzierung f
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09191 -6984 74 0

Selbststandiger Shop Forchheim | KlosterstraRe 2 | 91301 Forchheim

forchheim@von-poll.com | www.von—poll.com/forchheim
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Az ingatlan
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Immobilien-

bewertung -

exklusiv und
| professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?

» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

VON POLL

I'ir dieses Objekt
erhalten Sie
staatliche
IF'orderungen.

Holen Sie sich die staatlichen Zuschisse.*
Unser Experte berat Sie gerne.

*bei energetischer Sanierung
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Az elso benyomas

Torténelmi, 16. szazadi vadaszhaz/erdészhaz fallal korilvett parkkal és
melléképiletekkel — idealis befektetok és lakdk szamara! Ez a kivételes ingatlan hosszu
torténelemmel blszkélkedhet, és a letunt szdzadok varazsat 6tvozi a praktikus
funkcidkkal — tokéletesen alkalmas mind a lakok, mind a befektetok szamara. Négy
egység (foldszint, 1. emelet, 2. emelet és 3. emelet) kiilon tulajdonjogéarol szo6lo
tanuUsitvany igényelheto. A 16. szazadban épiilt vadaszhaz egy 1754 m2-es, parkositott
kertben fekszik, amelyet egy térténelmi homokko fal vesz kortil. Az érett fak és a
harmonikusan kialakitott kertrészek védett és privat hangulatot teremtenek. Az egész
ingatlant korulvevo torténelmi homokko fal hiteles és lenyug6zo hatarvonalat alkot, és
kiemeli a muemlék statuszt. A homokko homlokzat tovabb hangsulyozza az épiilet
hitelességét. Beliil szamos eredeti jellegzetesség maradt fenn a mai napig: példaul a
toszkan oszlop a nagy elocsarnokban, a 18. szazadi stukkoé a piano nobilén (elso
emelet), a tetotéri emeleten talalhat6 fulkék és eredeti festett lambéria, valamint két
impozans boltozatos pince. Eredeti deszka- és parkettapadlok, egy impozans Iépcsohaz
és latsz6 gerendas mennyezet is taldlhatd. Az egyuttest egy nagyon tagas pajta, egy
privat homokko kit és egy szauna egésziti ki az oldalsé kocsiszinben. Az ingatlan hatsé
részén talalhatd pajta és a kocsiszin nem szerepel a muemléki jegyzékben. A foépilet
funkcionalisan stabil és azonnal bekdltdzheto, ugyanakkor modernizacios lehetoségeket
is kinal, amelyek megorizhetik térténelmi jellegét és tovabb novelhetik a lakhatési
kényelmet. A massziv éplletszerkezet, a tagas helyiségalakitasok és a kivalé minoségu
torténelmi anyagok kivalé alapot nydjtanak a jelenlegi tulajdonosok altal az 1980-as
években végzett fejlesztések egyedi fejlesztéséhez. Ezenkivill az ingatlan lehetoséget
kinal adékedvezmény és tamogatasok igénybevételére a muemlékvédelem keretében.
Ezek a pénzugyi elonydk kildndsen vonzévé teszik az ingatlant a megbizhaté befektetést
kereso vasarlok szamara. A helyszin kivalo kozlekedési kapcsolatokkal biszkélkedhet:
kozvetlenlil a B4-es autdpalya mellett, Erlangen és Bamberg kozo6tt talalhato, igy az
ingatlan mindkét varosbol konnyen megkozelitheto. Maga a varos nagyon jo
infrastruktaraval rendelkezik, bevasarlasi lehetoségekkel, éttermekkel, orvosi ellatassal
és tbmegkozlekedéssel. Ez az ingatlan ritka épitészeti gyongyszem a torténelmi
épitészet szerelmeseinek, akik értékelik az eredetiséget, a maganéletet és a kulturalis
tartalmat, ugyanakkor menedéket nyUjt azoknak a vasarloknak, akik meg szeretnék
orizni, alakitani és élvezni szeretnék a térténelmet: tartalmas, stilusos és karakteres hely
rugalmas felhasznalasi lehetoségekkel. Az egyes helyiségek vilagossaga, amely
kulonleges joléti érzést teremt, szintén emlitést érdemel. Gyozodjon meg réla sajat
szemével, és egyeztessen idopontot megtekintésre - orommel segitiink Onnek, és varjuk
jelentkezését!
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Részletes felszereltség

Ein unter Denkmalschutz stehendes ehemaliges "Jagdschlosschen™ - auch als Forsthaus
tituliert. Es gibt eine schriftliche Begutachtung des Objektes aus den 1980er Jahren, die
ausfuhrlich mit Planen und Fotos die jeweils zeitgendssischen Details darlegt. Diese
Expertise bzw. dieser Befund liegt zur Einsichtnahme vor.

Die Einfriedung und das Haupthaus stehen unter Denkmalschutz, die Remise und die
Scheune stehen nicht unter Denkmalschutz.

Die Beheizung erfolgt Uber Gastetagenthermen. Ein gro3er Gastank ist im Garten
platziert. Er ist mit Pflanzen verdeckt, so dass er die liebliche Gartenatmosphére nicht
beeintrachtigt.

AulRerdem gibt es zahlreiche Kaminanschllsse verteilt in den einzelnen Etagen.
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Minden a helyszinrol

Ideale Einbindung in die Metropolregion Nirnberg-Erlangen-Frth.

Die Gemeinde Heroldsbach liegt in angenehmer Distanz zu den Stadten Forchheim,
Erlangen, Herzogenaurach und nattrlich Nirnberg - ein Standort mit hoher
Lebensqualitat und nachhaltiger Wertstabilitat.

Heroldsbach liegt in unmittelbarer Nahe der B470 und der A73 zwischen Forchheim und
Hochstadt, in einer [andlichen, etwas higeligen und bewaldeten Landschatft.

Die Gemeinde ist angeschlossen am Naherholungsbereich Erlangen.
Sehenswirdigkeiten in der Frankischen Schweiz, wie Hohlen, Schidsser, Burgen, Ruinen
und Museen sind per Auto oder durch 6ffentliche Busverbindungen gut erreichbar. Nicht
zu vergessen die offizielle Anerkennung als Gebetsstatte der Gemeinde Heroldsbach, die
den Ort auch fir Pilger und Touristen attraktiv macht.

Es gibt Supermarkte und Backereien - eine gute Infrastruktur ist gewahrleistet.




VP azonosit6: 25125090 - 91336 Heroldsbach

Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-Stral3e 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +499131-8289000
E-Mail: erlangen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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