Erlangen — Erlangen Nord

Maganlakas kivalo helyen: Fenntarthato - exkluziv -
zart kozosseég

VP azonosito: 25125080_3
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VETELAR: 3.200.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 291 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 381 m?
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Attekintés

25125080 3
ca. 291 mz
7

4

1

2026

1 x Mélygarazs,
39900 EUR (Elado)

3.200.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés
Hoszivattyl
Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

VON POLL

SCHAUTAG
Parkvillen am Burgberg

Partner-Shop Erlangen
T.:09131-8289000

Jeden Samstag von 13 bis 15 Uhr
Rathsberger Straf3e 25 - 29
91054 Erlangen

Selbststandiger Shop Erlangen | Werner-von-Siemens-StraRRe 1d | 91052 Erlangen
erlangen@von-poll.com | www.von-poll.com/erlangen

www.von- m
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Az ingatlan

MINIMALISTISCHES
METALL
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?

» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen
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Az ingatlan
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung , 7
gelost. e

3 >y berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget IEIH* ,,u.|3|

berechnen und die passende , § .ig“
Finanzierungslosung ermitteln. % =
cizad .—_,, -

www.von-poll.com/finanzieren

‘:é"‘—
= el FES T

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09131 -8289000

Selbststandiger Shop Erlangen | Werner-von-Siemens-Strale 1d | 91052 Erlangen

erlangen@von-poll.com | www.von-poll.com/erlangen
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Az elso benyomas

Egyedi darab az épitészeti palyazatbdl: Az alaprajz csak javaslat, és nagymértékben az
On igényeihez igazithatd. Ma egy csaladi villa, holnap egy akadalymentesitett otthon egy
exkluziv parkban. A mélygarazsbol kozvetlendl a hazba juthatunk — a kert kdnnyen
karbantarthato, a tetoterasz szinte penthouse-szeru. A kifinomult szerkezeti kialakitas
szamos variaciot tesz lehetové. Biztositsa otthonat Erlangen egyik legkeresettebb
lak6bvezetében. Zart kozosség biztonsagi funkcidkkal és a jovore szabott alaprajzokkal —
természetkdzeli és kornyezetbarat. ,Ahol az élet Uj magassagokba emelkedik” — exkluziv
stilusvilagok, fenntarthatd berendezés és valogatott anyagok emelik a modern otthont (;
szintre. A vonz6 parkvillak varosi kifinomultsaggal és eleganciaval mutatjak be magukat,
kielégitve az igényes izlést. Négy modern villa stilust haz csoportosul egy torténelmi
birtok korll egy lenyugdzo, parkositott telken. Egy rendkivili hattér elott, ahol a mult, a
jelen és a jovo talalkozik, tokéletes életalmok jonnek létre generacidk szamara. A zart
ko6zOsség parkositott életet élvez — kdnnyu hozzaféréssel a varoshoz. A mélygarazshol
kdzvetlenll a hazba: tetotér, Bauhaus, penthouse — a biztonsagos terilet elonyeivel. Ezt
az épitési projektet sokszinuség, atgondolt tervezés és exkluzivitas jellemzi. A korilbelll
291 m2-es lakotér tagas teret kinal, amely rugalmasan igazithat6 az 0] tulajdonosok
egyéni igényeihez. Tervezze meg a belso teret épitésziinkkel — a kilso teret épitészeti
palyazat keretében tervezték, és mar jovahagytak. A fenntarthatd, magas minoségu
épitkezés magas okoldgiai és gazdasagi szabvanyokat garantal. A villakat kdrtlvevo idilli
maganpark almodozasra és pihenésre csabit a természetben. A hat villa — két kulonallé
haz és négy ikerhaz — egy 1928/29-bol szarmazé térténelmi birtokot foglal magaban. Ez
a lenyugo6zo, expresszionista hatasu épulet muemlékvédelem alatt all, és Burgberg
kezdeteirol tantskodik, mint exkluziv lakédvezet impozans villakkal és hatalmas
kertekkel. A domboldali ingatlan egyedi varazsa gyonyoru, idos faival elso pillantasra
magaval ragado. Kivancsi? Orommel adunk tovabbi informéaciokat és javaslatokat az
alaprajzi tervezésre személyes konzultacié keretében — lizleteink egyikében és/vagy
kozvetlenll az ingatlanon. Az épitésszel és belsoépitészeinkkel k6z6sen megbeszéljik
az On egyedi elrendezését és anyagvalasztasat. A publikalas idopontjaban még nem all
rendelkezésre energetikai tanusitvany.
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Részletes felszereltség

— FuBBbodenheizung in sémtlichen Wohn-, Schlaf- und Badezimmern mit individueller
Temperaturregelung

— Bequemer Zugang durch eine moderne Aufzugsanlage

- private Personenaufziige in allen Villen

— Intelligente Wohnsteuerung Uber ein KNX-basiertes Smarthome-System

— Energieeffiziente Wohnraumbeltftung durch dezentrale Zu- und Abluftsysteme mit
Warmeriickgewinnung

— Umweltfreundliche Stromversorgung des Allgemeinbereichs durch eine
Photovoltaikanlage

— Nachhaltige Heiztechnik dank Sole-Wasser-Warmepumpe in Kombination mit
Erdwarmesonden

— Frischwasserhygiene durch dezentrale Wohnungsstationen zur direkten
Trinkwassererwarmung

— Tiefgaragenstellplatz inklusive Infrastruktur flr Elektrofahrzeuge (optional)

— Hochwertige Innenausstattung mit edlem Parkett in Landhausoptik, raumhohen
Innenturen, groRformatigen Fliesen aus Feinsteinzeug und stilvollen Designer-
Sanitaranlagen
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Minden a helyszinrol

Diese Immobilien befinden sich im nordlichen Stadtgebiet von Erlangen, in unmittelbarer
Nahe zum Universitatsklinikum sowie zu verschiedenen Einrichtungen der Friedrich-
Alexander-Universitat. Der Standort zahlt zu den besten Lagen der Stadt — besonders fur
Akteure aus Wissenschaft, Forschung, Medizin und technologieorientierten Branchen.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Mehrere Buslinien verbinden die Umgebung
direkt mit dem Stadtzentrum und dem Hauptbahnhof, der Zugang zum Regional- und
Fernverkehr bietet. Auch mit dem Auto sind die Objekte sehr gut erreichbar — tiber die
nahe gelegene Bundesstralde ist die Autobahn A73 in kurzer Zeit erreichbar, was eine
schnelle Verbindung in die Metropolregion Nirnberg ermdéglicht.

Zudem profitiert die Lage von einer fahrradfreundlichen Infrastruktur, einer hochwertigen
Nachbarschaft sowie einer hohen Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeflachen in diesem
Teil der Stadt.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-Stral3e 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +49 9131 -8289 00 0
E-Mail: erlangen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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