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Attekintés

25125091 950 EUR

ca. 80 m? 250 EUR

1 Karbantartott

2 Terasz, Beépitett
1 konyha

1

2017
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 125.60 kWh/m2a
27.08.2035

D

1991
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Az ingatlan
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschdtzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09132 - 75 145 60

Selbststandiger Shop Herzogenaurach | Marktplatz 8 | 91074 Herzogenaurach

herzogenaurach@von-poll.com | www.von-poll.com/herzogenaurach

VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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Alaprajzok

BT

Schiafen

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban — egy jol karbantartott, kétszobas lakasban, amely idedlis
egyedulallék vagy parok szamara, akik értékelik a varosi életstilust. EQy massziv épitésu
csaladi haz elso emeletén talalhato a lakas, kortlbellil 80 m2 lakéteret kinal. A jol
megtervezett elrendezés kellemes térérzetet teremt. A bejaratbdl a nyitott teru nappali-
étkezobe jutunk, amely a nagy ablakoknak készdnhetoen vilagos és hivogatd. A kilonallo
konyha rengeteg helyet kinal a modern gépeknek, és kivalé minoségu berendezésekkel
van felszerelve. A halészoba tagas, és elegendo helyet biztosit egy franciaagynak és egy
nagy gardrobszekrénynek. A belso fiirdoszobaban zuhanyzé és kad talalhatd; mosogép
csatlakozas is rendelkezésre all. Kilonleges bonusz a lakashdl kdzvetlendl
megkozelitheto tetotér, amely sokféle felhasznalasi modot és tagas tovabbi teret kindl. A
kiemelt elonyok kozé tartozik a délnyugati fekvésu terasz, amely tokéletes az esti
pihenésre. A dupla livegezésu ablakok j6 szigetelést és kellemes beltéri klimat
biztositanak. Elhelyezkedés: Az ingatlan egy vonzo, rendezett lak6dvezetben talalhato,
kivalo tomegkozlekedési kapcsolatokkal. Uzletek, orvosok és iskolak a kozvetlen
kozelben talalhatok. A varoskozpont, a parkok és a szabadidos Iétesitmények kbnnyen
megkozelithetok. Réviden: Kézponti elhelyezkedésu, funkciondlis elrendezésu —
tokéletes azok szamara, akik értékelik a kényelmet és a varosi élet kdzelségét. Kérjuk,
sziveskedjenek megérteni, hogy minden megtekintés elott e-mailben be kell nydjtaniuk
nekem egy bérloi nyilatkozatot. Koszoném! A kaucié 2850,00 eurd (harom havi nettd
bérleti dijnak felel meg).
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Részletes felszereltség

- Grol3zugige Terrasse mit viel Platz zum Entspannen

- Moderne Einbauktiche mit Elektrogeraten

- Helles, einladendes Wohnzimmer mit Wohlfuhlcharakter

- Zeitlos gestaltetes Badezimmer

- Einbauktiche wird fir eine monatliche Rate von 50,00 € vermietet
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung liegt in einem ruhigen, gewachsenen Wohngebiet von Herzogenaurach.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen sind in
wenigen Minuten erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut,
Bushaltestellen befinden sich in fulaufiger Entfernung. Mit dem Auto gelangen Sie
schnell nach Erlangen, Firth und Nirnberg. Gleichzeitig bieten nahegelegene
Griunflachen und Parkanlagen Erholung und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 125.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-Stral3e 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +49 9131 -8289 00 0
E-Mail: erlangen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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