Erlangen — Erlangen Sud

Modern féldszinti lakas gyonyoru, privat kerttel.
Ujszeru, 4 szobas, az FAU kozelében és a
varoskozponthoz kozel.

VP azonositd: 25125044

‘ VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 890.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 96 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25125044 890.000 EUR

ca. 96 m?2 Emelet

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2024 Kaufpreises.

1 x Bedll6 Ujszeru
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
Tav tanusitvany
14.11.2034 41.60 kwh/m?a
A
Hoszivattyu
2024
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

e

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen

VON POLL

e

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche

Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09131 -8289000

Selbststandiger Shop Erlangen | Werner-von-Siemens-Strale 1d | 91052 Erlangen

erlangen@von-poll.com | www.von-poll.com/erlangen
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Immobilien-

bewertung -

exklusiv und
| professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?

» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget v 4 ' y—~:~ ;_u@

berechnen und die passende - S? -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E‘; =
ﬁ ';:a--’ -
www.von-poll.com/finanzieren )|
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Az elso benyomas

Gyonyoru kerti lakas Erlangen déli részén — csendes helyen, egy masodik sorban! Eladé
egy vonzoan megtervezett, kortlbelll 96 m2 lakoéteriletu lakas, amelyet kivalé minoségu
kivitelezés jellemez. A 2024-ben elkészult ingatlan makulatlan allapotban van. A lakéas
0sszesen négy szobaval rendelkezik, kdztik harom tagas halészobaval, igy kiléndsen
alkalmas csaladok vagy parok szamara, akik extra helyre vagynak. A fedett terasz és a
kert (kb. 68 m?2) boséges helyet biztosit a napozashoz és a pihenéshez nyaron, vagy a
gyerekek jatékahoz és szaladgalasahoz. A lakas tokéletes délnyugati fekvéssel
blszkélkedhet: az ingatlan egyik fénypontja a modern padlofutés, amely mindenhol
megtalalhatd, és biztositja az egyenletes hoeloszlast. Két kivalé minoségu flirdoszoba
tovabbi kényelmet nyujt, €s megkdnnyiti a mindennapokat tébb laké szamara. A
furdoszobakban modern berendezések és elegans csempék talalhatok, kellemes és
hivogato Iégkort teremtve. Ezenkivil a lakas egy kilonosen tagas kertrésszel is
biiszkélkedhet, gydnydru fedett terasszal, amely sokoldall felhasznalasi lehetoségeket
kindl, és jelentosen javitja az életminoséget, kiléndsen a nyari hénapokban. A lakas egy
2024-ben épult épuletben talalhatd, amelyet modern épitészet és magas minoségu
kivitelezés jellemez. A jol megtervezett elrendezésnek készonhetoen a lakas idealis
egyensulyt kinal a kozosségi terek és a privat pihenok kdzott. A kbzponti nappali vilagos
és nyitott, hivogat6 1égkort teremtve. A mellette Iévo konyha boséges helyet biztosit a
kulinaris alkotasoknak, és a nappalihoz val6 kozelsége miatt eloseqgiti a tarsasagi
interakciokat. Az ingatlan kérnyezete kivalo infrastruktaraval rendelkezik, kénnyu
hozzaféréssel a tomegkozlekedéshez, bevasarlasi lehetoségekhez és szabadidos
tevékenységekhez. A kdzponti elhelyezkedés lehetové teszi a lakok szamara, hogy teljes
mértékben élvezzék a varosi életet, mikdzben kihasznaljak a kozeli kiilonféle rekreacios
tertleteket, amelyek lehetoséget biztositanak a kikapcsolddasra. Osszefoglalva, ez a
lakés vonzé lakohely azok szamara, akik értékelik a magas szinvonall szolgéltatasokat
és a kényelmes lakokornyezetet. A modern kényelem, a tagas lakétér és a praktikus
kultéri terlletek kombinacitja teszi ezt az ingatlant a kifinomult vasarlok szamara kivald
valasztassa. A potencidlis vasarldkat szeretettel varjuk, hogy egy megtekintés soran sajat
szemiikkel is meggyozodjenek a lakas elonyeirol. Kérjik, vegye fel vellink a kapcsolatot
tovabbi informéaciokért vagy idopont-egyeztetéshez.
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Részletes felszereltség

-Einbauktiche

-Badezimmer mit Glasabtrennungen und hoherwertigen Toiletten mit im Toilettensitz
integrierter Bidet-Funktion (hoherwertig als in der Baubeschreibung ausgeschrieben)
-FuRbodenheizung

-moderne, helle und grof3flachige Fliesen im Flur und Wohn-/Essbereich (héherwertig als
in der Baubeschreibung ausgeschrieben)

-hochwertiges Parkett in den Schlafzimmern

-Bodentiefe Fenster als Dreifachverglasung ausgefuhrt und abschliel3bar

- Be- und Entliftungssystem in allen R&umen

-eigenes Kellerabteil

-Fahrradkeller

- Waschkeller mit eigenem Platz und Zahler fur Trockner und Waschmaschine

Die Hausnebenkosten sind mit 300,-/Monat kalkuliert. Abrechnungen und Protokolle gibt
es noch nicht, da das erste Wirtschafts-/Abrechnungsjahr noch nicht abgeschlossen ist.
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Minden a helyszinrol

Erlangen-Siud, unweit der "Siemens-Heathineers", Lauflage Innenstadt

Entfernungen:

Arcaden Erlangen: 1,6 km
Siemens Healthineers: 1,1 km
Bahnhof Erlangen: 3,8 km
Flughafen Nurnberg: 15 km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 14.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 41.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-Stral3e 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +49 9131 -8289 00 0
E-Mail: erlangen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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