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Gutersloh — Innenstadt

Megtekintés szombaton, 2025. december 13-an
10:00-13:00 | Kleiststral’e 12, 33330 Gutersloh

VP azonosito: 25220021A

VON POLL

VETELAR: 749.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 145 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 847 m?2
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Attekintés

25220021A 749.000 EUR

ca. 145 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1980 2023

2 x Felszini

parkol6hely, 1 x Karbantartott

Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 159.90 kWh/m2a
27.04.2033

E
Gaz

1980
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Az ingatlan

ENERGIEAUSWEIS & wpss

pemad den §§ 70 I Gebéudesnergiegasetz (GEG) vom 20,5202
Erfaastar Ensegreverorauch des Gebiudes Regstiemummer:  NW-202300452¢75 | 3
Energieverbrauch

g
A | o | E e ]
R ——
-_— -

— =
... dsi
[Phchiangabe in 1589 KWivim® @)

Verbriuchsertassung - Heizung und Wanmwasse:

— peesg gy e

L i i = |

e | e st o | me: | ven | me iz

Vergleichsworts Enceriergle *
A o | E| POl




VP azonositd: 25220021A - 33330 Gutersloh — Innenstadt

Az ingatlan
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Az elso benyomas

Az ingatlant bemutatja: Philipp Schremmer ar és Laura Stolke asszony Telefon: +49 5241
21 19 99 0 Nyilt nap 2025. december 13., szombat | 10:00 - 13:00 | KleiststralRe 12,
33330 Gutersloh Csaladi idill a Mohns Park mellett | Bajos csaladi haz egy csendes
lakdbvezetben Gutersloh egyik legkeresettebb lak6ovezetében, a tagas, zold Mohns
Parktél mindossze par lépésre talalhat6 ez a csaladi hadz, amely 1980 6ta egy csalad
szereto otthona — egy hely, amely nyugalmat és biztonsagot kinal, mégis kozel van a
varosi élethez — ez a ritka kombinacio kivételes értéket kdlcséndz az ingatlannak. A
kornyezetet jol karbantartott dsvények, érett kertek és olyan légkor jellemzi, ahol a
gyerekek biztonsagosan jatszhatnak, a csaladok pedig pihenhetnek. Mar a bejarat is
meleg, baratsagos hangulattal fogadja Ont, igy otthon érezheti magat. Innen a kilatas a
vilagos nappali-étkezobe nyilik, ahol a nagy ablakokon keresztil egész nap bearamlik a
napfény. A fedett teraszra vezeto kdzvetlen kijarat kiterjeszti a lakoteret a szabadba —
egy hely hosszu nyari estékre, sziiletésnapi Uinnepségekre vagy egy pohar borral eltoltétt
csendes pillanatokra. A szomszédos konyha egy kis reggelizosarokkal a haz szive, egy
olyan tér, ahol évtizedek 6ta zajlanak beszélgetések, napi ritualék és csaladi torténetek.
A foldszintet egy rugalmasan alakithaté szoba egésziti ki, amely idealis irodaként vagy
vendégszobaként, egy vilagos vendég WC és egy praktikus taroldhelyiség. Az emeleten
a csalad privat pihenoje bontakozik ki. A tadgas halészoba és a két hangulatos
gyerekszoba kdzds hozzaféréssel rendelkezik a fedett loggidhoz, amelyet reggel lagy
fénnyel t6lt meg, este pedig a természet csendes szemlélésére csabit. A tagas,
természetes megvilagitasu csaladi firdoszoba teret kinal a mindennapi rutinoknak és a
mély kikapcsolddas pillanatainak. A kortlbelll 847 m2-es ingatlan igazi szabadsagérzetet
kinal. A kert szépen parkositott, varazslatos sarkokkal, nyilt rétekkel, egy kis privat
parcellaval az 6nellatashoz, és rengeteg hellyel a jatékhoz, a pihenéshez vagy az (j
Otletekhez. Itt olyan kedvenc helyek alakithatok ki, amelyeket egy csalad évekig
dédelgethet. Egy funkcionalis kerti fészer tarolasi lehetoséget biztosit kilonféle kerti
szerszamok és felszerelések szamara. Az alagsor a haz praktikus oldalat mutatja be:
szamos tarolo és haztartasi helyiség, mosokonyha, valamint egy zuhanyzés, privat
szauna, amely a hideg napokon egy kis nyaralast csempész a mindennapokba. A
kozponti futési rendszert nemrég, 2023-ban cserélték. Osszességében a haz nagyon jo
allapotban van, mégis teret enged a modernizacionak — lehetoséget ad arra, hogy
gondosan a jelenbe hozzak, és a leheto legtobbet hozzak ki egyedi elhelyezkedésébol.
Mindenképpen megéri befektetni ebbe az ingatlanba. A garazs és a tovabbi
parkol6helyek megkonnyitik a mindennapokat. Ez a hdz nem Uj épitésu, hanem egy
melegséggel, lehetoségekkel és jovovel teli hely — idealis azok szamara, akik igazi
otthont keresnek egy kivalo helyen. Kérjik, csak irasban kiildjén nekiink érdeklodést a




teljes cimével és telefonszamaval. A finanszirozasi igazolas bemutatasa esetén
megszervezzik a megtekintést. Ha ebben segitségre van sziksége, drommel kapcsoljuk
0ssze a VON POLL FINANCE-szal.
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Részletes felszereltség

AUF EINEN BLICK

Einfamilienhaus in sehr ruhiger & kinderfreundlicher Lage am Mohns Park
- Grundstuck - Bodenrichtwert (m2 liegt derzeit bei 560 €)
- Baujahr 1980

- ca. 847 m2 Grundsttick (bestehend aus 2 Flurstiicken)
- ca. 146 m2 Wohnflache

- 6 Zimmer

- Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

- Gaste-WC

- Uberdachte Sudterrasse / Freisitz

- Loggia

- Gartenhaus

- Vollkeller

- Sauna mit Duschbereich

- Waschkeller

- 3 Kellerraume zur freien Verfligung

- 1 Garage

- zuséatzliche Stellplatze in der Hofeinfahrt

- liebevoll angelegter Garten

ERDGESCHOSS

- groR3er Dielenbereich mit Garderobe

- Wohn-Esszimmer mit Zugang Terrasse und in den Garten
- gerdumige Einbauklche mit Frihstlcksplatz

- 1 Homeoffice / Gastezimmer

- Gaste-WC mit Tageslicht

- Abstellraum / Hauswirtschaftsraum
OBERGESCHOSS

- grof3zugiges Elternschlafzimmer

- 2 Kinderzimmer

- Familienbad mit Badewanne und Tageslicht

- Loggiazugang von allen Zimmern

- Diele

- Bodenraum - ausbauféhig

SPITZBODEN

- weitere Stauflachen

KELLERGESCHOSS




- 1 Heizungskeller

- 4 Kellerraume

- Saunabereich mit Dusche

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschliel3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Minden a helyszinrol

Gltersloh, ein starker Standort in Ostwestfalen.

Erleben Sie diese Stadt als attraktiven Kultur-, Bildungs-, Freizeit- und Einkaufsstandort.
Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen finden Sie ebenso wie eine
rundum arztliche Versorgung.

Die ansassigen Unternehmen stellen rund 46.000 Arbeitsplatze zur Verfligung.
Insbesondere Miele, Bertelsmann, Tonnies, Beckhoff und Claas sind weltweit bekannt.

Zahlreiche Freizeitaktivitdten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern stehen Ihnen in der
naheren Umgebung zur Verfligung. Von hier aus kénnen Sie eindrucksvolle Ausflige in
den nahegelegenen Teutoburger Wald, in den Gartenschaupark Rietberg, in die Flora
Westfalica in Rheda-Wiedenbriick, ins Theater in Gutersloh oder in die OWL Arena in
Halle (Westf.) sowie an viele andere besondere Orte machen - Entschleunigung ist hier
anregend leicht!

Die naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten
Bielefeld und in ca. 40 Minuten Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen wenige
Autominuten entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland. Der
nachstgelegene Flughafen ist der etwa 45 Kilometer von Gitersloh entfernte Flughafen
Paderborn / Lippstadt.

Das Gutersloher Stadtgebiet verfiigt tiber ein gut ausgebautes Stadtbusnetz. Der
Hauptbahnhof ist mit einer guten Verbindung an den Nah- und Fernverkehr
angeschlossen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.4.2033.

Endenergieverbrauch betragt 159.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3, 33330 Giitersloh
Tel.: +49 5241 —-21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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