Gutersloh — Innenstadt

Grinderzeit-kori villat alakitottak at lakohazza
Gutersloh varosi parkjaban | 4 lakéegyséqg | kb. 342
m2
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VETELAR: 1.295.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 343 m?2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 1.848 m2
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Attekintés

25220079 1.295.000 EUR

ca. 343 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Csonka kontyteto MwSt,) des

8 beurkundeten

4 Kaufpreises

4 Karbantartott

4 x Felszini ,

parkolGhely, 2 x Vendeg WC,

Garazs Kandallo, Kert /

kdzos hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 77.00 kWh/m2a
02.09.2029

C
Gaz

1973
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ezt az ingatlant bemutatja: Philipp Schremmer és Laura Stolke Telefon: +49 5241 21 19
99 0 Torténelmi villa, amelyet tébblakasos hazza alakitottak at Gltersloh varosi
parkjaban | 4 lak6egység | kb. 343 m2 lakoterllet Ez a lenyug6zo, 1907-bol szarmazo
torténelmi villa Gutersloh elokelo, csendes helyén talalhato, és térténelmi baja, valamint
harmonikus 6sszképe jellemzi. A feltuno aranyok, az eredeti berendezési targyak és a
meglévo kandallé meleg és kifinomult hangulatot kélcséndznek a belso tereknek. Az
ingatlan megorizte eredeti épitményének lathaté nyomait, és a késobbi atalakitasok
ellenére is esztétikai folytonossagot teremt. A helyszin 6tvdzi a maganéletet a varosi
infrastruktarahoz valé kénnyu hozzaféréssel, igy hangsulyozza a komplexum nyugodt
lakéjellegét. Az épiiletet eredetileg 1907-ben épitették, 1945-1946-ban Ujjaépitették,
majd 1973 és 1976 kozott tobblakasos hazza alakitottak at. A lakotertlet korulbeldl
342,57 m2, egy korulbelll 1848 m2-es telken. A négy lakéegységbol allé ingatlan jelenleg
teljes egészében bérbe van adva. Két elore gyartott garazst épitettek 1973-ban, és
tovabbi parkol6helyek alinak rendelkezésre a haz elott. A futési rendszert 2023-ban
cserélték (gazfutés, foldgaz), ami jelentosen korszerusitette az épulet muszaki
infrastruktarajat. A meglévo berendezések és torténelmi elemek meghatarozzak a
megjelenést, és lehetové teszik az eredeti jelleg gondos folytatasat, mig a modernizalt
technoldgia rugalmassagot biztosit az ingatlan hasznalatdban és karbantartasaban. A
nagymeéretu telek lehetoséget kinal a tereprendezésre és privat pihenok kialakitaséara.
Kérésre 6rommel adunk részletes dokumentaciot giiterslohi irodankban. On is olyan
lelkes, mint mi? Akkor varjuk a személyes talalkozast! Kérjik, sziveskedjenek megérteni,
hogy csak irasbeli, teljes cimmel és telefonszammal ellatott megkereséseket tudunk
feldolgozni. A megtekintés csak finanszirozasi igazolassal torténhet. Ha tovabbi
segitségre van sziksége ezzel kapcsolatban, drommel kapcsoljuk 6ssze Ont a VON
POLL FINANCE kollégaival.




VP azonosit6: 25220079 - 33332 Gutersloh — Innenstadt

Részletes felszereltség

AUF EINEN BLICK:

1A-Lage | Grinderzeit-Villa als Mehrfamilienhaus im Stadtpark von Giitersloh

- Baujahr 1907, Wiederaufbau ca. 1945-1946, Umbau zum Mehrfamilienhaus ca. 1973-
1976

- Wohnflache ca. 342,57 m?

- Grundstick ca. 1.848 m2

- Heizungsanlage Gas (Erdgas leicht) 2023

- 4 vermietete Wohneinheiten

- 2 Balkone

- Errichtung 2x Fertiggaragen 1973

- Freiplatze vor dem Haus

- 1945 erlitt das Haus einen Bombenschaden, Dachkonstruktion und das in Fachwerk
ausgefuhrte Obergeschoss wurde zum grof3en Teil zerstort

- 1945-1947 Wiederaufbau in den damaligen Zustand

- Modernisierung und Umbau 1973-1976 Umbau in ein Mehrfamilienhaus

Derzeit liegen die aktuellen Bruttomieteinnahmen bei rund 3.783 € / monatlich.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Minden a helyszinrol

Gutersloh, ein starker Standort in Ostwestfalen.
Erleben Sie diese Stadt als attraktiven Kultur-, Bildungs-, Freizeit- und Einkaufsstandort.

Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen finden Sie ebenso wie eine
rundum arztliche Versorgung.

Die ansassigen Unternehmen stellen rund 55.000 Arbeitsplatze zur Verfigung.
Insbesondere Miele, Bertelsmann sind weltweit bekannt.

Zahlreiche Freizeitaktivitaten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern stehen lhnen in der
naheren Umgebung zur Verfligung. Von hier aus kénnen Sie eindrucksvolle Ausflige in
den nahegelegenen Teutoburger Wald, in den Gartenschaupark Rietberg, in die Flora
Westfalica in Rheda-Wiedenbrick, ins Theater in Gutersloh oder in das Gerry Weber
Stadion in Halle sowie an viele andere besondere Orte machen - Entschleunigung ist hier
anregend leicht!

Die naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten
Bielefeld und in ca. 40 Minuten Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen wenige
Autominuten entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland. Der
nachstgelegene Flughafen ist der etwa 45 Kilometer von Gitersloh entfernte Flughafen
Paderborn / Lippstadt.

Das Gutersloher Stadtgebiet verfigt tiber ein gut ausgebautes Stadtbusnetz. Der
Hauptbahnhof ist mit einer guten Verbindung an den Nah- und Fernverkehr
angeschlossen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.9.2029.

Endenergieverbrauch betragt 77.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3, 33330 Giitersloh
Tel.: +49 5241 —-21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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