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25220071

ca. 163 m2
Nyeregteto
7

4

2

1939

1 x Garazs

Attekintés

385.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Elektromossag 192.20 kWh/m2a
13.11.2035 F

Elektromossag
1939
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Alaprajzok

Treppe
Keller
Keller
Waschkeller —
Keller

: i Keller
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Az elso benyomas

Az ingatlant bemutatja: Reinhold Daut és Julian Daut Telefon: +49 5241 211 99 90 Mobil:
+49 176 60 48 77 39 Tagas, csaladi haz Rheda-Wiedenbriickben Ez a bajos, 1939-ben
épllt haz a karaktert a praktikus, mindennapi funkcionalitassal 6tvozi, és egy korulbelll
730 m2-es telken fekszik Rheda-Wiedenbriick Rheda kerlletében. A koérilbelll 163 m2-es
lakétér 7 szobdban oszlik meg, jelenleg tadgas csaladi hazként hasznaljak, de a szintek
egyértelmu elvalasztasanak kdszonhetoen kétlakasos hazként vagy tébb generacié
egyuttélésére is alkalmas. A helyszin rendezett, csendes és kilondsen csaladbarat —
idealis a gyerekek szamara, rengeteg hellyel a szaladgalasra és a felfedezésre a privat
kertben. A foldszinten egy nyitott konyha és étkezo fogadja, ahonnan ki lehet jutni a
teraszra és a kertbe — csodélatos hely a kellemes estékhez és a békés reggelekhez.
Ezen a szinten talalhaté a nappali, a fo halészoba és egy dolgozészoba. Ezenkivil egy
zuhanyzo0s és kadas flirdoszoba, egy vendég WC és két praktikus tarolohelyiség is
rendelkezésre all. A j6l megtervezett elrendezés kényelmes pihenoket és tagas tereket
kinal a mindennapi élethez. A tetotér négy tovabbi szobét kindl, és a kilonallo, nagy
nappalival és étkezovel, valamint erkélykapcsolattal rendelkezo konyhanak készénhetoen
Onallé lakasként is hasznalhatd. Az egy haldszoba és két gyerekszoba mellett ezen a
szinten egy kadas firdoszoba is talalhat6. A Iépcsohazban talalhaté tovabbi
tarolohelyiség értékes tarolasi helyet biztosit. Ez a szint lehetoséget kinal tébb
generacios egyittélésre. A teljes pince 6t szobat foglal magaban, koztik egy moségép és
szaritogép csatlakozassal felszerelt haztartasi helyiséget. Ez boséges helyet biztosit a
haztartasi feladatokhoz és a tarolashoz. A kert kevés karbantartast igényel, és a
tuzrakéhellyel és szamos hivogato losarokkal idedlis feltételeket kinal tovabbi,
kényelmes kiiltéri terek kialakitasahoz. A telek rengeteg helyet kinal gyermekek és
csaladok szamara — egy olyan hely, ahol a nyari esték és a gondtalan jatékkal eltoltott
délutanok 6sszehozzak a csaladot és a baratokat. Az ingatlanhoz garazs és a garazs
elotti parkolohely is tartozik, igy boséges parkolasi lehetoség biztositott a telken. Az
optikai kabel mar kiéplilt, igy az ingatlan vonzd lehet otthoni irodak és digitalis igényu
csaladok szamara. Osszességében ez a haz sok karaktert, intelligens elrendezést és
fejlesztési potencialt kindl — komoly valasztas lehet a jol strukturalt, szeretettel
karbantartott otthont kereso fiatal csaladok, valamint a tébbgeneracids haztartdsok
szamara, amelyeknek koz0s és privat terekre van szikségik. Orommel kdrbevezetjik
Onoket az ingatlanban, és varjuk, hogy talalkozhassunk Onokkel. Kérjiik, vegyék
figyelembe, hogy csak irasos megkereséseket tudunk feldolgozni, teljes cimukkel és
telefonszamukkal. Megtekintés csak finanszirozasi igazolassal lehetséges. Ha segitségre
van sziiksége, 6orommel kapcsoljuk 6ssze Onoket a VON POLL FINANCE
munkatarsaival.
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Részletes felszereltség

ALLES AUF EINEN BLICK

- Baujahr ca. 1939

- Anbau 1995

- Grundstiick ca. 730 m2

- Wohnflache ca. 163 m2

- 7 Zimmer gesamt

- 1 Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
- Gaste-WC

- 2 Abstellraume

- Uberdachte Sudterrasse

- Feuerstelle im Garten

- Balkon

- Keller (nur Haupthaus)

- 5 Kellerraume zur freien Verfligung, davon 1 Waschkeller / Technik
- 1 Garage

ERDGESCHOSS

- Kiiche - Esszimmer

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Biro

- Tageslichtbad

- Gaste-WC

- 2 Abstellraume

DACHGESCHOSS

- Kochkiiche

- Wohn-Esszimmer

- Elternschlafzimmer

- Kinderzimmer

- Tageslichtbad

- Abstellraum

- Balkon

KELLERGESCHOSS

- 1 Wasch- und Trockenkeller

- 4 weitere Kellerraume

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine




Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Minden a helyszinrol

Rheda-Wiedenbriick ist eine lebens- und liebenswerte Stadt. Historische Altstadte, der
Flora-Park, ein vielfaltiges Kultur- und Bildungsangebot und eine starke Wirtschaft pragen
die Stadt.

Das Zentrum von Rheda mit allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte,
Arzte, Apotheken, Banken, Kindergéarten, Restaurants, befinden sich in unmittelbarer
Nahe und sind bequem in wenigen Minuten zu erreichen.

Alle erforderlichen Grund- und weiterfiihrenden Schulen sind vorhanden.

Der Kreis Gutersloh und besonders Rheda-Wiedenbrick sind starke Regionen mit hoher
Kaufkraft und einer stetig wachsenden Wirtschatft.

Die Verkehrsschlagader ist die A2, die schnelle Anbindung zum Ruhrgebiet im Westen
und in Richtung Bielefeld/Hannover/Berlin im Osten schafft. Rheda-Wiedenbrtick liegt an
der Bahnstrecke Hamm — Bielefeld, sodass auch die Anbindung an das
Schienenverkehrsnetz gewahrleistet ist.

Den Flughafen in Paderborn erreichten Sie in weniger als einer Stunde.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 192.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1939.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +49 5241 -21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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