Verl - Siirenheide

Kiadd tarsashazi lakasok idosek otthonaban |
KfW40 EE | Uj épitésu | 50,95 m? - 56,21 m?

VP azonosito: 25220066

VETELAR: 324.821 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 50,95 m2 ¢ SZOBAK: 1
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Attekintes
25220066 324.821 EUR
ca. 50,95 m? Emelet
1 Birtokbavétel

1

2025 Szilard
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Attekintés: Energia adatok

Tav Energetikai
27.01.1935 tanusitvany
43.00 kWh/m?a
A
2025
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Az ingatlan

Objekt Ertrag / Aufwand
Lage Konigsberger Strafke 33, 33415 Verl c) fon ca. 3,5 %
S 2008 pa. bezogen auf den Kaufpreis
3 % Erste nachK: und Fre-Opening-Fh:
! Neubau / pening 3 Monate ab Folgemonat nach Ubergang von
Effizienzhaus 40 EE Nutzen und Lasten
Anzahl der Wohneinheiten 80 Einheiten fiir stationére Pflege Indexierung ab dem 3. Jahr 60 % der Verbraucherpreis-
Wohnungsgréfien 50,95 m*-56,21 m* index-Veranderung (dann alle 2 Jahre),
(inkl. Gemeinschaftsflache) Basisjahr 2020 =100
Erhaltungsriicklage emplohlen: jahdich 2,00 €/gm
Verwalter WH Verwaltungsgesellschafl mbH
Betrieh Steinriede 14, 30827 Garbsen
i monatlich 32,50 € inkl MwSt. pro Einheit,
il P dppe GmbH fillig ab Ubergang von Nutzen und Lasten
Untere Husemannstrafte 34-36,59425 Unna
Steuerliche Aspekte  paf. abechreibungsfihig nach § 7 Abs. 5a ESIG
Mietsicherheit compassio Holding GmbH und Die Anschaffungskosten konnen ggf. mit 5 %
compassio Gruppe BV. & Co. KG degressiv abgeschriehen werden, ein
Mistvertragslaufzsit ST Wechsel zur linearen AfA ist mijglich**
Ubergabe an Betreiber berelts erfolgt am 28.02.2025 Bevorzugtes besteht fiir alle Erwerber einer Einheit der
i Verl d nachsten
Familienangeharigen
Hattungs- und Angaben erheben
Kaufangebot st i 1 gaten e Angaben ncen
notariellen (Bezugs-] Urkunden Ung Vestiigen. Stand: 28. AUgust 2025
nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG)
+* el der Berachnung der ausgewiesenen , Nominatverzinsung” wurde aus vereinfa-
Verkiufer bH & Co. KG , die Zins- und
Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebense sind die Kesten der Mietverwaltung, WEG-
nicht] . Ferner
Kaufpreise 324.755 €-358.290 € pro inhei Be g den Zelf
Kaufpreiszahl . ab Erhalt der Die Auskehr der Ps kann vam
Ll ] endfallig Pachtvertrag abweichen.
Erwerbsnebenkosten 6.5 % Grunderwerbsteuer ** Diese Information stelit weder eine Garantie dar, noch ersetst sie sine steusrliche

ca. 2,5 % Notar- und Vollzugskosten

Beratung. Bitte wenden Sle sich dahingehend an Thren Steuerbesater.

www.von
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Az elso benyomas

Az ingatlant bemutatja: Philipp Schremmer Iroda: +49 520115 88 02 0 Idosek
Otthona KfW 40EE szabvany szerint | 80 lakéegység | 25 éves bérleti garancia |
50,95 m? - 56,21 m? lakoterlet A Verl-Siirenheide-i idosek otthona egyeddlallo
lehetoséget kinal a befektetoknek: A 80 lakoegység egyikébe vagy tébbébe torténo
befektetés 6tvozi az ingatlanpiac stabilitasat a gondozasi piac ndvekedési
potencialjaval, amelyet a demografiai valtozas biztosit. 80 lakdegység épil, 50,95
m? és 56,21 m? kozotti lakdterilettel (beleértve a kozos helyiségeket is), egy
korulbelll 12 000 m?-es telken. Ezt az ingatlanportfolidt a "compaserv
Ostwestfalen-Lippe GmbH, Untere HusemannstraBe 34-36, 59425 Unna"
Uzemelteti. A szerzodés idotartama 25 év. Ez az idosek otthona klildnésen vonzé a
befektetok szamara, mivel klimabarat uj épuletként épult a kivalé minoségu Kfw
40EE szabvany szerint. Ezenkivul a 2025-ben térténo vasarlasok esetén degressziv
ertékcsokkenési leirds révén hatékony addzasi ertékcsokkenési lehetoségek is
rendelkezésre allnak. A fenntarthatésag, az adoelonydk és a demografiailag
vezérelt kereslet kombinacioja igéretes befektetési lehetoséggé teszi az ingatlant
egy novekvo piacon. Szamos pozitiv tényezo teszi ezt az idosek otthonat
kuldndsen vonzova a befektetok szamara. A bentlakasos idosek otthona mellett a
compassio Group egy nappali kézpontot és segitett lakhatast biztositoé
intézményeket is lizemeltet a szomszédban. Ez harom koncepciét kinal az idosek
szUkségleteken alapulé lakhatasara "egyetlen forrasbol". Ez révid tavolsagokat és
szinergiakat teremt — és hozzajarul a lakéotthon régidkon ativelo vonzerejéhez.
Szeretne tébb informaciot kapni? Orémmel egyeztetiink Onnel egy idopontot. Csak
irdsbeli megkereséseket tudunk feldolgozni, teljes cimmel és telefonszammal.
Megtekintésre csak a finanszirozas igazolasaval kerllhet sor. Ha segitségre van

sziiksége ebben, Srommel kapcsoljuk ssze Ont a VON POLL FINANCE kollégaival.
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Részletes felszereltseg

Anders als bei anderen Neubauten, bei denen eine Investition meist schon wahrend
der Realisierungsphase erforderlich ist, wurde das Gebaude bereits im Januar 2025
fertig gestellt und wird seither vom renommierten Pflegedienst Compassio
betrieben.

Daher entfallt die meist eintretende Ubergangsfrist zwischen Investition und
Inbetriebnahme der Einrichtung und es gehen direkt nach der Zahlung des
Kaufpreises (und der Pre-Opening-Phase) Mietzahlungen ein. Grundrisse und
detaillierte Informationen erhalten Sie bei uns gerne auf konkrete Anfrage.

- Fertiggestellter Neubau im qualitativ hochwertigen KfW 40EE-Standard

- 80 Wohneinheiten in Seniorenresidenz

- compaserv als renommierter Betreiber und Tochter der Compassio Gruppe (Unter
Deutschlands TOP 10 Betreibern)

- 3,50 % Mietrendite

- Degressiv abschreibbar mit 5 % (nur bei Kauf im Jahr 2025)
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Minden a helyszinrol

Dieses Neubauprojekt befindet sich in einem gehobenen Wohngebiet in Verl-
Surenheide - direkt vor den Toren Guterslohs. Eine griine, ruhige Wohnoase und
trotzdem nicht weit von der Gltersloher-Innenstadt und Bielefeld entfernt.

Die Anbindung an die Autobahn A2 ist in wenigen Fahrminuten zu erreichen. Das
Objekt liegt an einer NebenstraBe, Busverbindungen zu weiterfiihrenden Schulen
sind nahebei. Einkaufsmdglichkeiten, Banken, Kindergarten und diverse

Schulformen befinden sich im nahen Umkreis.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.1.1935.

Endenergiebedarf betragt 43.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Philipp Schremmer

Berliner StraBe 3, 33330 Gltersloh
Tel.: +495241-211999 0

E-Mail: guetersloh@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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