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Attekintés

25220024a 420.000 EUR

ca. 145,58 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1999 Karbantartott

1 x Beallo Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 79.10 kWh/m?2a
03.04.2035

C
Gaz

1999
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

ENERGIEAUSWEIS . wmguiuce

gemat den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.Oklober 2023
Erfasster 3
Energieverbrauch
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Alaprajzok

Wohnen/Essen
ca. 37 m?

Treppenhaus Buro/Gaste
ca.5m? ca. 14 m?
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Az elso benyomas

Az ingatlant bemutatja: Philipp Schremmer és Jan-Phillip Adam Iroda: +49 5201 15 88 02
0 Tagas egy- vagy kétlakasos haz Werther-Theenhausen csendes lakddvezetében
Udvozoljiik Gj otthonaban, egy bajos egy- vagy kétlakasos haz varja. Ez a hivogat6 haz
lenyug6zoen sokoldall lakétér és kellemes kdrnyezet tokéletes kombinaciojaval
blszkélkedhet, idedlis csaladok szadmara. Az 1999-ben éplilt haz korilbelll 146 mz2
lakéteret és korllbelll 498 m2-es telket kinal, igy boséges helyet biztosit csaladja és
egyéni almai megvaldsitasahoz. A tagas eloszobaban rengeteg hely van egy
gardrobszekrénynek, és a folyoson keresztll a tagas nappaliba és étkezobe juthat. A
nagy ablakok vildgos légkort biztositanak. A szomszédos konyha idedlis a csaladi és
barati fozocskézés kellemes estéihez. Ezenkivill a foldszinten talalhaté egy masik szoba
is, amely idealis gyerekszobaként, vendégszobaként vagy dolgozdszobaként. Egy
vilagos flirdoszoba zuhanyzéval és WC-vel, valamint egy praktikus taroléhelyiség teszi
teljessé ezt az emeletet. A tetotér négy vilagos szobat kinal. A gyerekszobaban minden
sziikséges csatlakozast elore kiépitettek egy esetleges konyha kialakitasahoz. A kadas,
természetes fénnyel megvilagitott csaladi flrdoszoba pihenteto menedéket biztosit. A
tetotér tovabbi tarol6helyet kinal, és sokoldaltan hasznalhaté. A futési rendszer is itt
talalhato. Az alagsor, mosékonyhaval és harom tarol6helyiséggel (amelyek kozil az
egyik futott), tovabbi sokoldalisagot kinal. Az ingatlanhoz tartozik egy tarolohellyel és fali
dobozzal ellatott autébedlld, valamint egy tovabbi parkoldhely a kocsifelhajton.
Megegyezés szerint bérelheto. Tovabbi informéaciora van szilksége? Orommel
egyeztetiink Onnel idopontot. Kizarolag irasbeli megkereséseket tudunk feldolgozni,
teljes cimmel és telefonszammal. Megtekintésre csak a finanszirozas igazolasaval
kerulhet sor. Ha segitségre van sziiksége, 6rommel kapcsoljuk 6ssze a VON POLL
FINANCE munkatéarsaival.
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Részletes felszereltség

Das erwartet Sie:

Ein-/Zweifamilienhaus Werther (Westf.) - Theenhausen, in ruhiger & kinderfreundlicher
Wohnsiedlung

- Baujahr 1999

- ca. 498 m2 Grundsttick (bestehend aus 2 Flurstiicken)

- ca. 146 m2 Wohnflache

- 6 Zimmer, davon 5 Schlafzimmer

- teilweise Raffstores im Wohn-Esszimmer

- 2 Badezimmer mit Badewanne u.o. Dusche und Tageslicht

- Sudterrasse

- teilweise Uberdachter Freisitz

- Vollkeller

- 1 Waschkeller inkl. WC

- 3 Kellerraume zur freien Verfligung

- 1 Carport mit Abstellraum & Wallbox

- zusatzlicher Stellplatz in der Hofeinfahrt

- pflegeleicht angelegter Garten

ERDGESCHOSS

- Dielenbereich mit Garderobe

- Wohn-Esszimmer mit Kaminofen, Zugang zur Terrasse und in den Garten
- geraumige Einbaukiche mit Sitzecke

- Schlafzimmer / Biiro / Gastezimmer

- Badezimmer mit Dusche und Tageslicht

- Abstellraum

DACHGESCHOSS

- grof3zligiges Elternschlafzimmer

- 3 Kinderzimmer

- 1 Badezimmer mit Badewanne und Tageslicht

SPITZBODEN

- Unterstellflache

- Installation der Heizungsanlage

KELLERGESCHOSS

- 1 Waschraum mit Gaste-WC

- 3 Kellerraume

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir Ubernehmen keine




Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Minden a helyszinrol

Werther hat ca 11.500 Einwohner und liegt im Ravensberger Hiigelland am Nordrand des
Teutoburger Waldes. Der schéne Stadtkern gepaart mit diversen Einkaufsmaoglichkeiten
und der guten Verkehrsanbindung zu Bielefeld & Giitersloh macht Werther zum idealen
Wohnort. Durch den OPNV und eine direkte StraRenverbindung ist Werther hervorragend
mit der Universitatsstadt Bielefeld sowie allen weiteren Einzugsgebieten verbunden.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und s&mtliche Einrichtungen fiir den
taglichen Bedarf, befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Unsere Immobilie befindet sich in Werther - Theenhausen, ein familiarer Ortsteil von
Werther (Westf.). In ca. 5 Autominuten oder ca. 15 Minuten mit dem Fahrrad erreichen
Sie die Innenstadt von Werther.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 79.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +49 5241 -21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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