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Attekintés

24220058b 790.000 EUR
ca. 276 m2 Kauferprovision
85 betragt 3,57 % (inkl.
| MwsSt.) des
6 beurkundeten
3 Kaufpreises
1970 Karbantartott
2 x Felszini Szlard
parkoléhely, 1 x ca. 96 m2
Garazs
ca. 372 m2
Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
08.01.2035 216.40 kWh/m2a
G
Gaz
1970
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ezt az ingatlant bemutatja: Reinhold Daut és Julian Daut Telefon: +49 5241 211 99 90
Kdzponti lako- és kereskedelmi épllet | kb. 372 m2 bérbeadhato tertlet | hosszl tava bérlet
Foldszint A Gltersloh szivében taldlhat6 elhelyezkedés egyediilall 6 Iehetoséget kinal erre az
ingatlanra. Ez a vonzo lak6- és kereskedelmi éplilet egy kényelmes belvéarosi helyen, négy
szinten kinal valtozatos felhasznalasi lehetoségeket, és befektetok, ingatlanfejlesztok és
tulajdonos-lak 6k szdméra egyar ant érdekes. A foldszinten talélhato, bejaratott sport- és
szabadidos aruhaz kb. 96 m2 izlethelyiséget foglal magaban, amelyhez egy kilén WC
tartozik. Ezenkivil egy kb. 49 m2-es pinceter Uilet isrendelkezésre @ll, amely tovabbi taroléasi
lehetoséget kinél. Az Uzlethelyiséget 2006 6ta adjak bérbe, és elokelo elhelyezkedésének és
nagy Uzlethelyiségének kdszonhetoen elonyben részesiil. A garazs az lizlethelyiség bérleti
szer zodésének szervesrészét képezi. Az 1. emeleti 1. szamu lakas (jobb oldalon) két szobabdl
ésegy kb. 54 m2-eserkélybol all. A masodik emeleten talalhat6 a lenyugozo 2. szamu
apartman, amely kor iilbeltl 221 m2-en ter Ul € harom szinten. K (l6nds vonzer ovel bir a
tdgas bejarat, ahol a tetoablak tovabbi ter mészetes fényt biztosit, vilagos és hivogato |égkort
teremtve. Az 1. és 2. szamu apartmanok jelenleg Uresek és azonnal bekoltozhetok. Annak
érdekében, hogy ezt az ingatlant vonzdbba és befektetobar atabba tegylk, 6r émmel mutatjuk
be Onnek személyesen alaprajzi elképzeléseinket. Felkeltette érdeklodését ez az igéretes
befektetési lehetoség? Akkor varjuk, hogy taldlkozhassunk Onnel. K érjiik, vegye figyelembe,
hogy csak irasos megker eséseket tudunk feldolgozni, teljes cimmel éstelefonszammal.

M egtekintés csak finanszir ozasi igazolassal |ehetséges. Ha segitségre van szilksége, 6r Smmel
kapcsoljuk 6ssze Ont a VON POLL FINANCE munkatarsaival.
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Részletes felszer eltseg

AUFTEILUNG:

KELLERGESCHOSS

Mieterkeller (zugehorig zur Wohnung 1): ca. 10 m2

Ladenkeller (zugehorig zum Ladenlokal): ca. 49 mz

Privater Keller (zugehorig zur Wohnung 2): ca. 56 m2

Heizungs- & Technikraum

ERDGESCHOSS

L adenlokal ca. 96 m2 (inklusive WC)

1. OBERGESCHOSS

Wohnung Nr. 1: ca. 54 m2 (Flur, Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kiche, Badezimmer mit
Badewanne, Gaste-WC, Abstellraum, Balkon)

Wohnung Nr. 2 (zugehdrig zur Wohnungim 2. und 3. Ober geschoss): ca. 42 m2
(Kinderzimmer 1, Kinderzimmer 2, Badezimmer mit Dusche, Gaste-WC, Balkon)

2. OBERGESCHOSS

Wohnung Nr. 2: ca. 92 m2 (Flur, Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kiiche, Kinder zimmer,
Badezimmer mit Badewanne, GasteWC, Abstellraum, Balkon)

DACHGESCHOSS

Wohnung Nr. 2: ca. 87 m2 (Galerie, Wohnzimmer, Esszimmer, L oggia, Balkon)
PARKMOGLICHKEITEN

Garage ca. 42 m?

Zwei Einstellplatze seitlich neben der Garage

Wohnung Nr. 1 & Nr. 2 weisen derzeit L eer stand auf und kdnnen jeder zeit ver mietet
werden.

Die aktuelle Nettokaltmiete des L adenlokals belduft sich auf 2.000,00 € p.M. (inkl. Garage).
Die Garageist fester Bestandteil des Mietvertrages vom Ladenlokal.

Aufgrund des Zustandes der Wohnungen Nr. 1 & 2 und der aktuellen Wohnflache von ca.
276 m2 sehen wir ein Mietpreisvon 8,00 €/ m2 als realistisch.

Eine Soll - Nettokaltmiete konnte sich auf ca. 4.288,00 € inkl. 2 Stellplatze zu jeweils 40,00€
p.M. belaufen.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Infor mationen, die unsvon
unserem Auftraggeber zur Verfugung gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Minden a helyszinrol

Zahlreiche Freizeitaktivitaten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern stehen Ihnen in der
naheren Umgebung zur Verfliigung. Von hier aus konnen Sie eindrucksvolle Ausflligein den
nahegelegenen Teutoburger Wald, in den Gartenschaupark Rietberg, in die Flora Westfalica
in Rheda-Wiedenbrck, ins Theater in Gutersloh oder in dieOWL Arenain Halle (Westf.)
sowie an viele ander e besonder e Orte machen - Entschleunigung ist hier anregend leicht!

Die naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten Bielefeld
und in ca. 40 Minuten Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen wenige Autominuten
entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland. Der nachstgelegene Flughafen
ist der etwa 45 Kilometer von Glitersloh entfer nte Flughafen Paderborn / Lippstadt.

Das Gutersloher Stadtgebiet verflgt Uber ein gut ausgebautes Stadtbusnetz. Der
Hauptbahnhof ist mit einer guten Verbindung an den Nah- und Fernverkehr angeschlossen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 216.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1970.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: gueter loh@von-poll.com

www.von-poll.com
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