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Attekintés

25220037 570.000 EUR

ca. 208 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

2003 2024

2 x Felszini

parkoléhely, 1 x Karbantartott

Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 70.30 kWh/m?2a
04.06.2035

B
Gaz

2003
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Az ingatlan

ENERGIEAUSWEIS .« v

gemat den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16 Oktabar 2023
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Az elso benyomas

Ezt az ingatlant bemutatja: Luca Bdckstiegel Ur és Jan-Phillip Adam Iroda: +49 5201 15
88 02 0 Rengeteg hely, nagyszeru helyen! Modern csaladi haz nagycsaladosoknak |
Halle (Westf.) - Gartnisch Udvozoljik Uj, hangulatos menedékében! Egy jol bevalt,
kivételesen csaladbarat kornyéken, mindéssze néhany perc sétara iskolaktol, 6vodaktol
€s napkozi otthonoktdl, megtalalja a tokéletes lakohelyet. A 2003-ban, massziv épitési
modszerekkel épilt haz kortlbelll 208 m2 lakoteret kinal egy korulbelldl 550 m2-es
napsuitotte telken, amely boséges helyet biztosit az egész csalad szamara. Belépéskor
egy eloszoba fogadja, ahol a gardrébszekrényének is helyet biztosit. Egy tagas €s nyitott
teru folyoso vezet a foldszinti szobakba. A vildgos nappali-étkezo kiugré ablakkal
természetes fénnyel telitett, és baratsagos legkort teremt pihenteto estékhez vagy
tarsasagi 6sszejovetelekhez — nyaron a fedett terasz a masodik nappalijava valik. A
konyha, ahol boségesen van hely étkezonek is, csabit a gyors, friss és talalasra kész
ételek elkészitéséhez — idealis a mindennapi csaladi 6sszejovetelekhez. A nappalibdl
kozvetlenll a fedett teraszra juthatunk, amely tokéletes a pihenésre barmilyen idoben. A
kert rengeteg helyet kinal minden korosztaly szamara — jatékra, grillezésre, szérakozasra
vagy egyszeruen csak kikapcsolddasra. Itt jatszéeszkdzok, tarsalgébutorok és szines
viragagyasok mind harmonikusan megtalaljak a helyiiket. Osszesen hat, kiilonalléan
hasznalhaté szoba all rendelkezésre, amelyek koziil 6t tékéletesen alkalmas
halészobaként. Harom firdoszoba és egy praktikus vendég-WC gondoskodik a
kényelmérol és a maganéletrol. A felso emeleten talalhat6 fo halészobabdl kézvetlen
hozzaférés nyilik a sajat flirdoszobahoz, és egy napsutotte erkélyre nyilik, ahonnan
lenyug6zo kilatas nyilik a Teutoburgi-erdore — az On személyes menedéke a kellemes
nyari estéken. A padlas tovabbi tarolohelyet biztosit, és egy lehtzhaté létran keresztil
kozelitheto meg. A tagas, részben futdtt pince szikség esetén tovabbi lakotérré
alakithatd, példaul kulon tinédzsereknek, dolgozészobanak, vendéglakasnak vagy hobbi
és fitnesz szobanak. Az ajanlatot garazs és két parkolohely teszi teljessé a jarmuvek
szamara. Osszességében egy tagas, csaladias otthonra szamithat, kényelmes Iégkorrel
és az On egyedi igényeinek megfelelo rengeteg hellyel. Lehet, hogy ez az On (j otthona?
Varjuk megkeresését! Kérjik, vegye figyelembe, hogy csak irdsos megkereséseket
tudunk feldolgozni, amelyek tartalmazzak a teljes cimét és telefonszamat. A
megtekintésre csak a finanszirozasi igazolas bemutatasa utan kertl sor. Ha segitségre
van szilksége, 6rommel kapcsoljuk tssze Ont a VON POLL FINANCE kollégaival.
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Részletes felszereltség

ALLES AUF EINEN BLICK

2003 Baujahr

ca. 550 m2 Grundstuck

ca. 208 m2 Wohnflache

6 Zimmer gesamt, davon 5 Schlafzimmer
grof3e Kiche mit Essplatz
lichtdurchfluteter Wohn-Essbereich mit Erker und Zugang zum Garten
3 Bader gesamt

Gaste-WC

Abstellrdume

Uberdachte Terrasse

Balkon

Gartenh&uschen fur Geréte

1 Garage

2 Stellplatze




VP azonosit6: 25220037 - 33790 Halle (Westf.) — Gartnisch

Minden a helyszinrol

Dieses junge Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen & gewachsenen
Wohnsiedlung mitten in Halle (Westf.).

Die Stadt Halle (Westf.) hat rund 21.000 Einwohner und liegt im Kreis Gutersloh am
Sudhang des Teutoburger Waldes.

Sie verfugt neben diversen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und einem Krankenhaus, auch
Uber ein umfangreiches Sportangebot (Familien- und Freizeitbad, Fitness- und
Rehasport, Golfplatz). Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind vorhanden,
Bus- und Zugverbindungen gut erreichbar.

Spielplatze, Kindertagesstatten, Grundschulen und vieles mehr, befinden sich in
unmittelbarer Nahe.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 70.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3, 33330 Giitersloh
Tel.: +49 5241 —-21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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