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Attekintés

25220077
ca. 119 m?
Nyeregteto
6

4

2

1962

1 x Beallo, 2 x
Felszini parkol6hely,
1 x Garazs

290.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

1990

Szilard

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
31.05.2035 302.50 kwh/m?2a
H
Olaj
1962
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Az elso benyomas

Az ingatlant bemutatja: Luca Bdckstiegel és Jan-Phillip Adam Iroda: +49 5201 15 88 02 0
Csaladi haz | Epiilt 1962-ben | Kb. 119 m2 | 870 m2 Telek | Garazs + Autobealld |
Peckeloh Ez a sokoldalt, 1962-ben éplilt egy-/kétlakdsos haz csendes és csaladbarat
helyen talalhatd, egy gyonyodruen parkositott, kb. 870 m2-es telken. Két kiilonallo
lakbegységével ez az ingatlan idealis nagycsaladosok vagy tébb generacié szamara.
Kilon l1épcso vezet a kb. 66 m2-es foldszinti lakas eloszobajaba. Itt talalhat6 egy kilon
konyha kilon étkezovel, egy vilagos és szellos nappali, ahonnan ki lehet jutni a teraszra
€s a tagas kertbe — tOkéletes idotoltésre csaldddal és baratokkal, vagy a gyerekek
szabad jatékara a szabadban. Tovabbi két aranyos szoba idealis halészobaként,
gyerekszobaként vagy irodanak. A természetes fénnyel és zuhanykabinnal ellatott
flrdoszobat az 1990-es években modernizaltak, és idotlen dizajnnal biiszkélkedhet. A
korilbelll 55 m2-es tetotér harom szobat, egy étkezot konyhaval és egy természetes
fénnyel ellatott flirdoszobat kinal, amelyet szintén az 1990-es években modernizaltak,
rugalmas felhasznalasi lehetoségeket biztositva. Akar az egész hazban szeretne lakni,
akar bérbe adja a finanszirozas megkonnyitése érdekében, ez az otthon végtelen
lehetoségeket kinal. Az elkilonitett elektromos és vizvezeték-rendszerek biztositjak az
egységek tiszta szétvalasztasat. Az alagsor ugyanilyen lenyug6zo: a boséges tarolohely
mellett a teljes pince rengeteg helyet kinal hobbikhoz, muhelyhez vagy fitneszrészleghez,
valamint az olajtaroldval ellatott kazanhazhoz. Kérjik, tervezze be a haz atfogo
modernizaciés munkalatait. A nagyméretu telek szamos lehetoséget kinal — a
veteményeskert és a jatszotér kialakitasatol kezdve az egyszeru szabadtéri pihenésig.
Azok, akik értékelik a nagy telket, kivalé alapot talalnak sajat kerttervezésik
megvalésitdsahoz. A hozza tartoz6 garazs és a dupla kocsibedllé boséges parkolasi
lehetoséget kinal mind a két-, mind a négykereku jarmuvek szdmara. A tagas lakotér, a
klasszikus elrendezés és a nagy telek vonzova teszi ezt a csaladi hdzat mindazok
szamara, akik személyre szabott megoldast keresnek. Jol megtervezett szerkezetének
és klasszikus kialakitdsanak készonhetoen a haz jelentos lehetoségeket kinal az egyéni
modernizaciora és a sajat elképzelések megvaldsitasara. Lehet, hogy ez az On (j
otthona? Varjuk megkeresését! Kérjuk, vegye figyelembe, hogy csak irasban tudjuk
feldolgozni a teljes cimét és telefonszamat tartalmazé megkereséseket. A megtekintésre
csak a finanszirozasi igazolas bemutatasa utan kertl sor. Ha segitségre van sziiksége,
orommel kapcsoljuk 6ssze Ont a VON POLL FINANCE munkatarsaival.
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Részletes felszereltség

ALLES AUF EINEN BLICK

- Ein- bis Zweifamilienhaus in gewachsener Wohnsiedlung
- 1962 Baujahr

- ca. 870 m? Grundstuck

- ca. 119 m2 Wohnflache aufgeteilt auf zwei Wohneinheiten
- 6 Zimmer gesamt

- 2 Kiichen mit separaten Esszimmern

- 2 Badezimmer (in den 90er Jahren modernisiert)

- Terrasse

- Vollkeller mit 3 Abstellraumen, Ollager und Heizungsraum
- Doppelcarport

- Garage

- Mehrere Freiplatze
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Minden a helyszinrol

Peckeloh, ein idyllischer Ortsteil der Stadt Versmold, liegt im sudlichen Kreis Gitersloh —
eingebettet in eine reizvolle Landschaft zwischen dem Teutoburger Wald und der
Munsterlander Parklandschaft.

Der Ort zeichnet sich durch seine ruhige, naturnahe Wohnlage und eine starke
Dorfgemeinschaft aus. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, eine Grundschule
sowie Kindertagesstatten befinden sich direkt vor Ort oder in kurzer Entfernung.

Durch die gute Verkehrsanbindung Uber die B476 und den Bahnhof Versmold sind die
umliegenden Stadte wie Halle (Westf.), Harsewinkel und Gutersloh schnell erreichbar.
Zahlreiche Rad- und Wanderwege, gepflegte Sportanlagen, ein reges Vereinsleben und
weitlaufige Grunflachen bieten ideale Voraussetzungen fur Freizeit, Erholung und
Familienleben.

Peckeloh vereint [Andliche Ruhe mit der Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen des
taglichen Lebens — ein lebenswerter Ort fir Jung und Alt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 302.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3, 33330 Giitersloh
Tel.: +49 5241 —-21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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