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ca. 146,58 m?
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8

4

2

1929

3 x Bealld, 10 x
Felszini parkoléhely

799.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2022

Korszerusitett
Szilard

ca. 75 m?

Terasz, Vendég WC,
Uszoémedence,
Szauna, Kandallé,
Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Hoszivattyl 83.90 kWh/m2a
25.07.2034
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Hoszivattyu
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Az elso benyomas

Az ingatlant bemutatja: Alexander Klimitz, Philipp Schremmer és Laura Stolke Telefon:
+49 5241 211 99 90 Csaladi idill generaciokon at a Schlof3 Holte-Stukenbrockban Barki,
aki értékeli a tagassagot, a bajt és a magas foku individualitast, el lesz ragadtatva ettol az
ingatlantél. Ez az alomszeru helyen fekvo birtok parkositott kertjével lenyug6zo, rengeteg
teret és zoldteriletet kinalva a csaladoknak és a természet szerelmeseinek, akik a vidéki
nyugalomra és szabadsagra vagynak. Teraszok és szépen elrendezett kerti teraszok
szegélyezik a lakoteret a vilagos téglahaz elott és mogott is. Tiszta kikapcsolodas! A
hosszu kocsifelhajto a szépen felljitott foéplilethez és a télikerttel 6sszekotott
melléképiilethez vezet. A foépllet korllbeliil 147 m2-es lakotere a foldszinten oszlik meg
a tagas nappali és étkezo, a hozza tartozo L alaku konyhaval (Hacker luxus konyha),
valamint a fantasztikus télikert kozott, amely belsoleg 6sszekoti a foépiiletet és a
melléképlletet. Ezt az emeletet egy vendég-WC zarja le. A legfelso emeleten talalhaté
egy haldszoba, egy gyerekszoba, egy taroléhelyiség és a fo firdoszoba. A melléképlilet a
télikerten vagy kilon bejaraton keresztul kdzelitheto meg. A foldszinten talélhaté egy
zuhanyzos és mosddos mosdohelyiség, egy WC, egy szauna és két kulonallé szoba. A
legfelso emelet kényelmes lakotereket kinal. Az, hogy az egyik idosebb gyermeke,
gyermeke nagysziilei vagy dolgozdszoba otthona lesz-e, telies mértékben Onon mdlik.
Talan baratokat is meghiv — egy vendégszoba is remekiil kihasznalhato lenne. A kert
igazi 6réom — rengeteg hely van tovabbi hangulatos helyek kialakitasara. Elvezze a
grillezést a szabadtéri kandall6 mellett a csaladdal és a baratokkal, és pihenjen a
kertjében, amely korulbelll 5657 m2-es és szamos kialakitasi lehetoséget kinal. Harom
kocsibedll6 és legalabb 10 nyitott parkolohely teszi teliessé az ajanlatot. Ha Onnek is
annyira tetszik ez az ingatlan, mint nekiink, és el tudja képzelni, hogy Uj otthona legyen,
varjuk, hogy talalkozhassunk Onnel. Kérjiik, vegye figyelembe, hogy csak irasos
megkereséseket tudunk feldolgozni, amelyek tartalmazzak a teljes cimét és
telefonszamat. A megtekintésre csak finanszirozéasi igazolvannyal kerilhet sor.
Amennyiben segitségre van szilksége, drommel kapcsoljuk tssze Ont a VON POLL
FINANCE kollégaival.
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Részletes felszereltség

Das dirfen Sie erwarten

- traumhafte Lage

- ca. 5.657 m2 Grundstuck, traumhaft angelegt

- 8 Zimmer gesamt

- ca. 147 m2 im Haupthaus

- ca. 75 m2im Nebengebaude

- Hacker »High End Kiiche«

- Wallbox

- 2X Luftwarmepumpen

- Sanierung: Komplettsanierung 1990/ 1999 / 2019 / 2022

- Boden: Fliesen, Bioboden, Vinyl

HAUPTHAUS

- heller Eingangsbereich

- grof3zligiger Wohn-Essbereich mit anschlie3ender hochwertiger Kiiche
- Kachelofen mit Sitzbank im Wohnbereich

- lichtdurchfluteter Wintergarten als Bindeglied zwischen Haupthaus und Nebengebaude
- gut geschnittenes Schlafzimmer

- ausreichend grof3es Kinderzimmer

- Abstellraum

- Masterbad mit Eckbadewanne und Dusche

- Gaste-WC mit Tageslicht

NEBENGEBAUDE

- Eingangsbereich

- Waschkiiche mit Dusche und Waschbecken

- schickes WC

- Sauna

- Arbeitszimmer (Beispiel)

- Géastebereich (Beispiel)

AURBENANLAGE

- langgestreckter Einfahrtsbereich mit elektrischem Einfahrtstor

- traumhaft angelegte Gartenanlage mit vielen Terrassenplatzen mit viel Platz fiir Grof3
und Klein

- 1 groRes Carport (Platz mind. 3 Fahrzeuge und hohe Anhénger)
- mindestens 10 Freiplatze auf dem Gelande

- Gartenhauschen fur Gartengerate

- Uberdachter Pool (renovierungsbeddirftig)




Teilunterkellert

- 1,5 Kellerrdume

Sanierungsmal3nahmen:

- Renovierung der Oberflachen (Wénde, Decken, Boden) ca. 2019

- Erneuerung der Radiatoren ca. 2019

- Renovierung der Bader ca. 2019

- Durchbriiche / Offnungen der Wiande im Essbereich ca. 2019

- Erneuerung des Heizungssystems ca. 2019 — 2023

- Erneuerung der Fassade mit Klinker ca. 1990

- Uberwiegend Erneuerung der Leitungen ca. 1990 — 2019

Ein Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine
Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat der Angaben.
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Minden a helyszinrol

Liemke ist ein Stadtteil von Schlol3 Holte-Stukenbrock im Kreis Gutersloh, Nordrhein-
Westfalen. Der Stadtteil liegt im stidwestlichen Teil der Stadt und ist vor allem landlich
gepragt und zeichnet sich durch eine ruhige und familiare Atmosphére aus.

Die Ortschaft verflgt Gber eine Grundschule, Kindergarten, einige Geschafte, drtliche
Vereine und eine gute Anbindung zur Autobahn A33, welche eine schnelle Verbindung zu

Bielefeld und Paderborn ermdglicht.

Liemke bietet einen attraktiven Mix aus landlichem Charme und stadtischer Nahe.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.7.2034.

Endenergieverbrauch betragt 83.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1929.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +49 5241 -21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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