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VETELAR: 1.290.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 162 m2 « FOLDTERULET: 620 m?
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Attekintés

25220012
ca. 162 m2
Nyer egteto
1980

6 x Bedll6, 3 x Felszini
parkoléhely

1.290.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
Szilard
ca. 460 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert / kdzos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz tanusitvany
15.02.2035 148.40 kWh/mz2a
E
Gaz
1980
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Az ingatlant bemutatja: Reinhold Daut és Julian Daut Iroda: +49 5241 211 99 90 Befektetés
avéros park kozelében | kb. 460 m2 bérbeadhatd teriilet | 6 db kocsibeall6 Udvozoljik ebben
az egyedilallo befektetési lehetoségben. Ez az 1980-ban éplilt 1ak6- és kereskedelmi épllet
lenyugozo elhelyezkedésével ésfelhasznalasi lehetoségeivel. Az ingatlan egy kor lilbeltil 620
m2-estelken fekszik, ésjél megtervezett alaprajzzal és elrendezéssel biiszkélkedhet, amely
mind magan-, mind kereskedelmi hasznélatra alkalmas. A tagas, kor Glbel il 162 m2-es
lak6térrel rendelkezo lakas harom szinten ter il el. Lépjen be, és élvezze: A nyitott konyha,
amely a nagymér etu nappalival és étkezovel van 6sszek6tve, minden kivannivalét maga utan
hagy. A padl6tdl a mennyezetig éro ablakok [élegzetelallito kilatast nydjtanak a gyényor u
kertre, amely zokkenomentesen keveredik a beltérrel ésakiltérrel. A marvany kandallé
otthonos meleget biztosit. A nap végén pihenjen egy pohar borral a nagy erkéyteraszon. A
nappalibdl egy marvanylépcso vezet a masodik lakdszintre. K ét vilagos, vilagos héldszoba és
egy természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba taldlhato itt. Az egyik halészobahoz erkély
istartozik. Egy belso mérvanylépcso vezet a padlasra, ahol egy masik, ter mészetes fénnyel
megvilagitott flirdoszoba és egy tagas nappali taldlhat6. K ilonés vonzer o a foldszinten, az
elso emeleten és a padlason taldlhato bérelheto irodater llet, amely jelenleg kor tlbel il 298
m2-es, és harom orvosi rendelonek ad otthont. Ez a helyiség sokoldall felhasznélasi
lehetoségeket kinal kiildonb6zo orvosi szakter Uletek szamar a, és kdzponti elhelyezk edésének
kdszonhetoen kival6 lathatdsagot és megk 6zelithetoséget garantal. A foldszinti rendelo

kor tlbelll 185 m2, az elso emeleti rendelo kor tlbellil 60 m2, a padlason 1évo pedig kor tlbel il
52 m2. A két kisebb rendelot jelenleg bérbe adjak. A nagyobb féldszinti rendelot maguk a
tulajdonosok Uzemeltetik. Tovabbi vonzero a tdgastelek, amely boséges helyet kinal harom
nyitott parkoldhelynek és hat kocsibeallénak. Ezek idedlisak alkalmazottak, tgyfelek vagy
latogatok szaméra, ésjelentos hozzaadott értéket képviselnek, kiilondsen vérosi
kornyezetben, ahol gyakran szukdsek a parkolohelyek. Az ingatlan elhelyezkedése kivalo
kozlekedés hal6zathoz val6 hozzéfér ést, valamint kényelmes hozzafér ést biztosit bevasarlé-,
oktatasi ésszabadidoslétesitményekhez. A lako- és kereskedelmi terlilet kombinacidja vonzé
valasztassa teszi ezt az ingatlant azoknak a vasarloknak, akik egy épiletben keresnek
maganlakast, orvosi rendelot vagy irodat. Eredetileg ez az ingatlan egy hat lak 6egységboal
allo haz volt, amelyet a német térsashézi torvény (WEG) szerint osztottak fel. K 6zjegyzo
altal hitelesitett felosztas nyilatkozat all rendelkezésre. Hat kocsibeall6 éstovabbi harom
nyitott parkoldhely all rendelkezésre. Kerékpartaroldk istalalhatok kozvetlenil az épllet
elott. Minden megadott informaciot tgyfeliink adott meg neklink, és az o adatain alapul. Bar
a leheto legnagyobb gondossaggal készitettiik el ezt a hirdetést, nem tudjuk garantalni a
megadott informaciok teljességét, pontossagat vagy idoszer uségét. Az érdeklodoket

szer etettel varjuk, hogy személyesen tekintsék meg ezt a sokoldall ingatlant. Kérjik, vegye
fel vellink a kapcsolatot egy megtekintési idopont egyeztetése érdekében. Felhivjuk




figyelmét, hogy csak irasbeli megkereséseket tudunk feldolgozni, amelyek tartalmazzak a
teljescimét éstelefonszamat. A megtekintésre csak finanszir ozas igazolassal ker tilhet sor.

Ha segitségre van sziiksége ebben, 6r 6mmel kapcsoljuk dssze Ont a VON POLL FINANCE
kollégaival.
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Részletes felszer eltseg

Dasdurfen Sie erwarten:

- Baujahr 1980

- Grundstick ca. 620 m?2

- massive Bauweise

- Praxisim Erdgeschoss - ca. 185 m?
- Praxisim Obergeschoss - ca. 60 m?
- Praxisim Dachgeschoss - ca. 52 m2
- Gasheizung aus 1990

- Kunststofffenster

- Wohnung Uber 3 Ebenen - Wohnflache ca. 162 m2
- moder ner und hochwertiger Wohnbereich
- teilweise Marmor - und Granitbdden
- hochwertige grof3e K tiche

- Marmor-Kamin im Wohnbereich
- sechs Carportstellplatze

- drei freie PKW-Stellplatze

- Keller

ERDGESCHOSS PRAXIS

- Flur

- Treppenhaus

- Empfang

- Sprechzimmer - |

- Sprechzimmer - |1

- Behandlung - |

- Behandlung - 11

- Biro

- Kuche

-WC

- Garderobe

OBERGESCHOSS PRAXIS

- Eingang/Flur

- Behandlung - |

- Behandlung - 11

- Wartezimmer

-WC

OBERGESCHOSS WOHNUNG

- Diele




- Wohn/Essbereich

- Kiche

- GasteWC

- Balkon-Terrasse mit elektrischer Markise

- Marmortreppein das Dachgeschoss

DACHGESCHOSS WOHNUNG

- Flur

- 2 Schlafzimmer

- Tageslichtbad mit Dusche

- Abstellraum

- Balkon

- Marmortreppe zum Spritzboden

DACHGESCHOSS PRAXIS

- Flur

- Sprechzimmer - |

- Sprechzimmer - |1

- Wartezimmer

-WcC

- Abstellraum

SPITZBODEN WOHNUNG

- Studio

- Tagedlichtbad mit Badewanne

KELLERGESCHOSS

- Heizungsraum

- Waschkeller

- Abstellraum

- 8Kélerraume

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die unsvon
unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Minden a helyszinrol

Guterdloh, ein starker Standort in Ostwestfalen.
Erleben Sie diese Stadt als attraktiven Kultur-, Bildungs-, Freizeit- und Einkaufsstandort.

Kindergarten, Grundschulen und weiter fihrende Schulen finden Sie ebenso wie eine
rundum arztliche Versorgung.

Die ansassigen Unternehmen stellen rund 55.000 Arbeitsplatze zur Verfligung. Insbesondere
Miele, Bertelsmann, Tonnies, Beckhoff, Nobilia, Nagel und Claas sind weltweit bekannt.

Zahlreiche Freizeitaktivitaten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern stehen Ihnen in der
naheren Umgebung zur Verfigung. Von hier aus konnen Sie eindrucksvolle Ausfliige in den
nahegelegenen Teutoburger Wald, in den Gartenschaupark Rietberg, in die Flora Westfalica
in Rheda-Wiedenbriick, ins Theater in Gutersloh oder in die OWL Arenain Halle (Westf.)
sowie an viele ander e besonder e Orte machen - Entschleunigung ist hier anregend leicht!

Die naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten Bielefeld
und in ca. 40 Minuten Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen wenige Autominuten
entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland. Der nachstgelegene Flughafen
ist der etwa 45 Kilometer von Glitersloh entfer nte Flughafen Paderborn / Lippstadt.

Das Gutersloher Stadtgebiet verflgt Uber ein gut ausgebautes Stadtbusnetz. Der
Hauptbahnhof ist mit einer guten Verbindung an den Nah- und Fernver kehr angeschlossen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 148.40 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1980.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: gueter loh@von-poll.com

www.von-poll.com
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