Gutersloh — Innenstadt

Befektetési celu ingatlan a varosi park kdzelében |
Kb. 460 m2 bérbeadhato terllet | 6 db kocsibeallo

VP azonosit6: 25220012

‘ VON POLL

e

von-poll.com
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Attekintés

25220012
ca. 162 m?
Nyeregteto
1980

6 x Beallo, 3 x
Felszini parkolohely

1.300.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 460 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
15.02.2035 148.40 kWh/m?2a
E
Gaz
1980
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Az ingatlant bemutatja: Reinhold Daut és Julian Daut Iroda: +49 5241 211 99 90
Befektetés a varosi park kézelében | kb. 460 m2 bérbeadhato tertlet | 6 db kocsibedlld
Udvozoljiik ebben az egyediilallé befektetési lehetoségben. Ez az 1980-ban épiilt lako-
és kereskedelmi épulet lenyug6zo elhelyezkedésével és felhasznalasi lehetoségeivel. Az
ingatlan egy korulbelll 620 m2-es telken fekszik, és j6l megtervezett alaprajzzal és
elrendezéssel biiszkélkedhet, amely mind magan-, mind kereskedelmi hasznalatra
alkalmas. A tagas, kortilbellill 162 m2-es lakétérrel rendelkezo lakas harom szinten terdl
el. Lépjen be, és élvezze: A nyitott konyha, amely a nagyméretu nappalival és étkezovel
van dsszekotve, minden kivannival6t maga utan hagy. A padl6tl a mennyezetig éro
ablakok Iélegzetelallito kilatast nydjtanak a gyonyoru kertre, amely zokkenomentesen
keveredik a beltérrel és a kultérrel. A marvany kandallé otthonos meleget biztosit. A nap
végén pihenjen egy pohar borral a nagy erkélyteraszon. A nappalibdl egy marvanylépcso
vezet a masodik lakészintre. Két vilagos, vilagos halészoba és egy természetes fénnyel
megvilagitott firdoszoba talalhato itt. Az egyik halészobahoz erkély is tartozik. Egy belso
marvanylépcso vezet a padlasra, ahol egy masik, természetes fénnyel megvilagitott
firdoszoba és egy tagas nappali talalhatd. Kiilénos vonzero a féldszinten, az elso
emeleten és a padlason talalhaté bérelheto irodatertlet, amely jelenleg koérilbeltl 298 mz-
es, és harom orvosi rendelonek ad otthont. Ez a helyiség sokoldalu felhasznalasi
lehetoségeket kinal kiilbnb6zo orvosi szakteriletek szamara, és kdzponti
elhelyezkedésének kdszonhetoen kivald lathatésagot és megkozelithetoséget garantal. A
foldszinti rendelo kortilbelll 185 m2, az elso emeleti rendelo kérilbeliil 60 m2, a padlason
Iévo pedig kortilbelll 52 m2, A két kisebb rendelot jelenleg bérbe adjak. A nagyobb
foldszinti rendelot maguk a tulajdonosok izemeltetik. Tovabbi vonzero a tagas telek,
amely boséges helyet kinal harom nyitott parkoléhelynek és hat kocsibeallénak. Ezek
idealisak alkalmazottak, Ugyfelek vagy latogatdk szadmara, és jelentos hozzaadott értéket
képviselnek, kildndsen varosi kérnyezetben, ahol gyakran szukdsek a parkol6helyek. Az
ingatlan elhelyezkedése kivald kdzlekedési halbzathoz valé hozzaférést, valamint
kényelmes hozzéférést biztosit bevasarlo-, oktatasi és szabadidos létesitményekhez. A
lako- és kereskedelmi terlilet kombinacidja vonzé valasztassa teszi ezt az ingatlant
azoknak a vasarloknak, akik egy épuletben keresnek magéanlakast, orvosi rendelot vagy
irodat. Eredetileg ez az ingatlan egy hat lak6egységbol allé haz volt, amelyet a német
tarsashazi torvény (WEG) szerint osztottak fel. Kdzjegyzo altal hitelesitett felosztasi
nyilatkozat all rendelkezésre. Hat kocsibedll6 és tovabbi harom nyitott parkolohely all
rendelkezésre. Kerékpartarolok is talalhatok kdzvetlenil az épllet elott. Minden megadott
informéciot tgyfeliink adott meg neklnk, és az o adatain alapul. Bar a leheto legnagyobb
gondossaggal készitettik el ezt a hirdetést, nem tudjuk garantalni a megadott




informaciok teljességét, pontossagat vagy idoszeruségét. Az érdeklodoket szeretettel
varjuk, hogy személyesen tekintsék meg ezt a sokoldall ingatlant. Kérjik, vegye fel
vellink a kapcsolatot egy megtekintési idopont egyeztetése érdekében. Felhivjuk
figyelmét, hogy csak irasbeli megkereséseket tudunk feldolgozni, amelyek tartalmazzak a
teljes cimét és telefonszamat. A megtekintésre csak finanszirozasi igazolassal kertlhet
sor. Ha segitségre van szilksége ebben, 6rommel kapcsoljuk 6ssze Ont a VON POLL

FINANCE kollégaival.
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Részletes felszereltség

Das drfen Sie erwarten:

- Baujahr 1980

- Grundstuck ca. 620 m?

- massive Bauweise

- Praxis im Erdgeschoss - ca. 185 m?2
- Praxis im Obergeschoss - ca. 60 m2
- Praxis im Dachgeschoss - ca. 52 m?
- Gasheizung aus 1990

- Kunststofffenster

- Wohnung tber 3 Ebenen - Wohnflache ca. 162 m2
- moderner und hochwertiger Wohnbereich
- teilweise Marmor- und Granitb6den
- hochwertige groR3e Kiiche

- Marmor-Kamin im Wohnbereich

- sechs Carportstellplatze

- drei freie PKW-Stellplatze

- Keller

ERDGESCHOSS PRAXIS

- Flur

- Treppenhaus

- Empfang

- Sprechzimmer - |

- Sprechzimmer - I

- Behandlung - |

- Behandlung - II

- Biiro

- Kiiche

-WC

- Garderobe

OBERGESCHOSS PRAXIS

- Eingang/Flur

- Behandlung - |

- Behandlung - 1

- Wartezimmer

-WC

OBERGESCHOSS WOHNUNG




- Diele

- Wohn/Essbereich

- Kiiche

- Gaste-WC

- Balkon-Terrasse mit elektrischer Markise
- Marmortreppe in das Dachgeschoss
DACHGESCHOSS WOHNUNG

- Flur

- 2 Schlafzimmer

- Tageslichtbad mit Dusche

- Abstellraum

- Balkon

- Marmortreppe zum Spritzboden
DACHGESCHOSS PRAXIS

- Flur

- Sprechzimmer - |

- Sprechzimmer - |

- Wartezimmer

-WC

- Abstellraum

SPITZBODEN WOHNUNG

- Studio

- Tageslichtbad mit Badewanne
KELLERGESCHOSS

- Heizungsraum

- Waschkeller

- Abstellraum

- 8 Kellerraume

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Wir Gibernehmen keine
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Minden a helyszinrol

Gutersloh, ein starker Standort in Ostwestfalen.
Erleben Sie diese Stadt als attraktiven Kultur-, Bildungs-, Freizeit- und Einkaufsstandort.

Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen finden Sie ebenso wie eine
rundum arztliche Versorgung.

Die ansassigen Unternehmen stellen rund 55.000 Arbeitsplatze zur Verfigung.
Insbesondere Miele, Bertelsmann, Ténnies, Beckhoff, Nobilia, Nagel und Claas sind
weltweit bekannt.

Zahlreiche Freizeitaktivitdten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern stehen lhnen in der
naheren Umgebung zur Verfigung. Von hier aus kdnnen Sie eindrucksvolle Ausflige in
den nahegelegenen Teutoburger Wald, in den Gartenschaupark Rietberg, in die Flora
Westfalica in Rheda-Wiedenbriick, ins Theater in Gltersloh oder in die OWL Arena in
Halle (Westf.) sowie an viele andere besondere Orte machen - Entschleunigung ist hier
anregend leicht!

Die naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten
Bielefeld und in ca. 40 Minuten Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen wenige
Autominuten entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland. Der
nachstgelegene Flughafen ist der etwa 45 Kilometer von Giitersloh entfernte Flughafen
Paderborn / Lippstadt.

Das Gutersloher Stadtgebiet verfiigt tiber ein gut ausgebautes Stadtbusnetz. Der
Hauptbahnhof ist mit einer guten Verbindung an den Nah- und Fernverkehr
angeschlossen.




VP azonosit6: 25220012 - 33332 Gutersloh — Innenstadt

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 148.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3, 33330 Giitersloh
Tel.: +49 5241 —-21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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