Gutersloh — Kattenstroth

Kivalé minosegu lakas egy 4 lakasos epuletben |
kb. 105 m? | 4 szoba | + atalakitasra alkalmas
tetotér | loggia | garazs
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ca. 105 m2
2

4

3

1

1995

1 x Garazs

Attekintés

295.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Korszerusitett
Szilard

ca. 4 m?

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
16.05.2029 152.60 kWh/m2a

E
Gaz

1994
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EXPRESS-PASS 057151

ENERGIEAUSWEIS a: wormgesance

gemats den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (ENEV)

des

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
1526 kWhi(m*a)
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Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Energreverbrauchskenwert
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Az elso benyomas

Az ingatlant bemutatja: Julia Daut és Laura Stolke Iroda: +49 5241 21 19 99 0 TOP
Lakéas egy 4 lakasos épiiletben | kb. 105 m? | 4 szoba | + Atalakithaté tetotér | Loggia |
Garazs Udvozoljiik Kattenstrothban — ez a tagas lakas egy 1995-ben épiilt, szeretettel
karbantartott tobblakasos épiiletben varja Ont, ahol a kényelem és az elhelyezkedés
idedlisan otvozodik. A korilbeldl 105 m2-es lakotér okos elrendezése kellemes lakhatasi
élményt és sokoldall felhasznalasi lehetoségeket biztosit — tokéletes csaladok, parok
vagy otthonrél dolgozé szakemberek szamara. A lakasba belépve egy nyitott, hivogatéd
elotér fogadja, amely harmonikusan folyik a modern konyhaba és étkezobe. Akar egy
gyors kavérol reggel, akar reggelirol a csaladdal, akar egy nyugodt vacsorarél a
vendégekkel — ez a tér 6sztonzi az egyuttlétet és a kommunikaciot. A lakasban két jol
aranyos halészoba talalhat6. A fo halészoba csendes helyen talalhatd. A masodik szoba
idealis gyerek- vagy tinédzserszobaként, és boséges helyet kindl jatékra, tanulasra és
pihenésre. A modern, természetes megvilagitasu firdoszoba kényelmesen berendezett,
€s egy nagy, beépitett zuhanyzéval rendelkezik. Van hely egy moségépnek és
szaritoégépnek is. A nappali kellemes hangulatot és rengeteg teret kinal a személyre
szabashoz. Akar pihenteto tévénézésrol, hangulatos olvasasroél vagy egyszeruen csak
kikapcsolodasrol van szo, innen juthatunk ki a loggiara — nyaron egy masodik nappaliba.
Itt élvezhetjik a napsitést — tokéletes hely a mindennapi élet kitdrésére. A nappalibol egy
praktikus tarol6helyiség és egy masik szoba is elérheto, amely rugalmasan hasznélhat6
irodakeént, vendégszobaként vagy harmadik halészobaként — az igényektol fliggoen. A
tetotér valddi lehetoségeket kindl: a tovabbi térrel — amely példaul az étkezobol
csigalépcson keresztiil kozelitheto meg — lehetoséget teremt az egyéni atalakitasra.
Legyen sz6 hobbiszobardl, vendégszintrol vagy hangulatos pihenohelyrol: a
kreativitasnak gyakorlatilag nincsenek hatarai. A lakashoz tartozik egy sajat pince, egy
kozos kerékpartarold és egy k6zos mosodkonyha. Minden apartman sajat, egyedi futési
rendszerrel van felszerelve, amely az alagsorban talalhaté. Ez lehetové teszi a futési
koltségek fliggetlen szabalyozasat és szamlazasat. A benne foglalt garazzsal elfelejtheti
a parkoléhely napi keresését — autdja mindig biztonsagban lesz. Sziiksége van helyre?
Nalunk megtalalja! Varjuk Ont szeretettel! Kérjik, vegye figyelembe, hogy csak irdsos
megkereséseket tudunk feldolgozni, amelyek tartalmazzak a teljes cimét és
telefonszamat. Megtekintésre csak finanszirozasi bizonylattal van lehetoség. Ha
segitségre van sziiksége, orommel kapcsoljuk 6ssze Ont a VON POLL FINANCE
munkatarsaival.
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Részletes felszereltség

AUF EINEN BLICK

Mehrfamilienhaus, Baujahr 1995, mit 4 Wohneinheiten in ruhiger Lage in Kattenstroth
gepflegtes Umfeld in netter Nachbarschaft

helles und freundliches Treppenhaus

Die Wohnung:

- ca. 105 m2 Wohnflache, gesamt 4 Zimmer

- groRer Wohn-Ess-Kichenbereich | offene Gestaltung

- Kiiche mit moderner Einbaukuliche und Frihstiickstheke

- 1 Elternschlafzimmer

- 1 Kinderzimmer

- 1 Zimmer Kinder /Blro / Gastebereich

- modernes Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche

- groBer Abstellraum

- Loggia mit Markise

- privater Kellerraum

- Fahrradkeller (Gemeinschatft)

- Waschkeller (Gemeinschatft)

- Garage

- das Hausgeld betragt monatlich 196 € (23 € fur die Ricklagen)
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Minden a helyszinrol

Kattenstroth besticht durch seine idyllische Ruhe und gleichzeitig gute Anbindung an alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und
Apotheken sind in wenigen Minuten erreichbar. Kindergarten und Schulen befinden sich
im Umkreis, sodass Sie sich flexibel aufstellen kdnnen. Natur- und Freizeitmoglichkeiten,
wie Spazierwege entlang der Lippe oder kleine Parkanlagen, laden zu entspannten
Stunden im Freien ein. Die Anbindung an offentliche Verkehrsmittel (Bus) ist ebenso
gegeben wie schnelle Verbindungen zu den Verkehrsknotenpunkten fir Pendler —
trotzdem genielR3en Sie hier die Abgeschiedenheit einer ruhigen Wohngegend.

Zahlreiche Freizeitaktivitaten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern stehen lhnen in der
naheren Umgebung zur Verfigung. Von hier aus kénnen Sie eindrucksvolle Ausflige in
den nahegelegenen Teutoburger Wald, in den Gartenschaupark Rietberg, in die Flora
Westfalica in Rheda-Wiedenbrick, ins Theater in Gltersloh oder in die OWL Arena in
Halle (Westf.) sowie an viele andere besondere Orte machen - Entschleunigung ist hier
anregend leicht!

Die naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten
Bielefeld und in ca. 40 Minuten Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen wenige
Autominuten entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland. Der
nachstgelegene Flughafen ist der etwa 45 Kilometer von Giitersloh entfernte Flughafen
Paderborn / Lippstadt.

Das Gutersloher Stadtgebiet verfugt tber ein gut ausgebautes Stadtbusnetz. Der
Hauptbahnhof ist mit einer guten Verbindung an den Nah- und Fernverkehr
angeschlossen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.5.2029.

Endenergieverbrauch betragt 152.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3, 33330 Giitersloh
Tel.: +49 5241 —-21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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