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Attekintés

25220063

ca. 151,05 m2
Csonka kontyteto
5

2.5

2

2017

1 x Bedllo

449.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Karbantartott
Szilard

Terasz, Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Geotermia 30.00 kWh/mz2a
15.09.2031

A

Geotermikus

2017
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Alaprajzok

Wohnen/Essen/Kiche




[T




VP azonosit6: 25220063 - 33775 Versmold

Az elso benyomas

Az ingatlant bemutatja: Philipp Schremmer és Jan-Phillip Adam Tel.: +49 5201 15 88 02
0 Alomszép ikerhaz KfW 40 szabvany szerint | Versmold népszeru lakédvezete Ez a jol
karbantartott ikerhaz 2017-ben éplilt KW 40 energiahatékonysagi szabvanyok szerint,
szilard épitési médszerekkel, és tagas teret kinal, korilbelil 151,05 m? lakotérrel — plusz
egy 8,75 m2-es terasszal. A telek mérete korulbelll 361,00 m2, és el fogja kdpraztatni a
kertészkedoket. Kuléndsen figyelemre mélto az idilli patak, amely a telekhataron
csorgedezik. Sajat kat all rendelkezésre a kert 6ntézéséhez. A teljesen
akadalymentesitett foldszint korulbelll 93,72 m2 lakoteret kinal, j6l megtervezett
elrendezéssel. A tagas haldszoba mellett, amelyhez modern flirdoszoba tartozik, egy
nagymeéretu nappali és étkezo talalhatd, nyitott teru, modern konyhaval és kézvetlen
teraszkapcsolattal. A praktikus haztartasi helyiségben kényelmesen elhelyezheto egy
mMosOgep és egy szaritdbgép. Ezt a szintet egy masik szoba teszi teljessé, amelyet
jelenleg ruhatarként és taroléként hasznalnak. Az emeleten sajat privat teret talal. Itt egy
halészoba talalhatd, amely boséges fénnyel és térrel biiszkélkedhet. A zuhanyz6 idotlen
dizajnnal rendelkezik. Ezt a szintet egy egyedi tervezésu 0lt6zo teszi teljessé. Minden
gardrob és tarolomegoldas a ferde mennyezethez lett igazitva. Az autoja a privat
kocsibealldban kap helyet. Az ingatlan hatsé részéhez csatlakozik, és okosan elrejtve
talalhat6 egy tarol6helyiség a szemeteskukak és a kerti szerszamok szamara. Mindkét
ikerhaz futését geotermikus hoszivattyu biztositja fenntarthatd moédon. A helyiség
homérsékletét padlofutéssel szabalyozhatja az egész ingatlanban. Szeretne egy lépéssel
kozelebb kertilni almai sajat otthonhoz? Akkor varjuk jelentkezését. Kérjik, vegye
figyelembe, hogy csak irdsos megkereséseket tudunk feldolgozni, amelyek tartalmazzak
a teljes cimét és telefonszamat. A megtekintésre csak a finanszirozasi igazolas
bemutatisa esetén kertil sor. Amennyiben segitségre van sziiksége, 6rommel kapcsoljuk
0ssze Ont a VON POLL FINANCE kollégaival.
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Részletes felszereltség

AUF EINEN BLICK

Ruhige und entspannte Wohngegend mit Gringurtel in freundlicher Nachbarschaft

- ca. 361 m? Grundstuck

- ca. 151,05 m? Wohnflache zzgl. Terrassenflache

- 5 Zimmer gesamt

- einladender Eingangsbereich

- offener Kiichenbereich mit Einbauktiche & E-Geraten

- lichtdurchfluteter Wohn-Essbereich mit Zugang zu Terrasse und Garten

- 2,5 Schlafzimmer

- 2 moderne Bader mit Tageslicht, Dusche 0. Badewanne

- 2 Abstellraume / Garderobe, Hauswirtschaftsraum

- Hausbrunnenanlage fir die Gartenbewasserung

- 1 Carportstellplatz + 1 Freiplatz vor dem Carport

- Fenster: 3-Fachverglasung-Kunststoff & Hochsicherheitsglas; elektrische Rollladen
- Versorgung: offentliches Netz; Primarenergietrager fir Heizung und Warmwasser:
Erdwéarme, flachendeckende Ful3bodenheizung

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Minden a helyszinrol

Das Objekt liegt in sehr zentraler Lage von Versmold. Erledigen Sie problemlos alles zu
FuR und mit dem Fahrrad! Die Stadt Versmold, mit rund 21.000 Einwohnern, liegt zentral
im Stadtequartett der Stadte Bielefeld, Gutersloh, Osnabriick und Minster. Vor Ort
befinden sich alle notwendigen Einkaufsmoglichkeiten und Kindergarten, sowie ein
Gymnasium, Grund-, Haupt-, Forderhaupt- und Realschulen.

Fur ein ausgiebiges Freizeitangebot ist auch gesorgt. Im Umkreis von ca. 20 km befinden
sich eine Vielzahl von Sportvereinen wie Tennis, Golf und Ful3ball. Besonderes
erwahnenswert ist das tolle Parkbad, eine Kombination aus Hallen-/ Naturbad. Versmold
bietet Ihnen somit eine Vielzahl von unterschiedlichen Aktivitaten und Uberzeugt durch
eine tolle Infrastruktur.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.9.2031.

Endenergieverbrauch betragt 30.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3, 33330 Giitersloh
Tel.: +49 5241 —-21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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