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VETELAR: 0 EUR » HASZNOS LAKOTER: ca. 177 m2 « SZOBAK: 3 « FOLDTERULET: 620 m?2
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Attekintés

23220020 Erdeklodésre

ca. 177 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

3 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2018 Ujszeru

3 x Felszini Szilard

parkoléhely, 1 x

Garazs Terasz, Vendég WC,

Szauna, Kandallo,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Elektro tanusitvany
04.10.2027 34.96 kWh/m?2a
A
Geotermikus
2017
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Az elso benyomas

Ezt az ingatlant bemutatja: Reinhold Daut és Philipp Schremmer Telefon: +49 5241 211
99 90 Csaladi haz alomtelken - tiszta luxus 177 m2-en Ma egy luxus ingatlant kinalunk a
legigényesebb izlésnek is. Ertékeli az egyéniségét, kitunjon a témegbol, és pontosan
tudja, mit szeretne? Akkor 6rommel bemutatjuk Onnek U] otthonat. Ez az ingatlan 2018-
ban épllt magas szinvonalon, egy korulbelll 620 m2-es telken. A teljes lakotér korilbeldl
177 m2-en terll el, és harom tagas, nyitott teru szobabdl all. A hazba egy eloszoban
keresztil juthat be, amely a nappaliba és étkezobe vezet, beleértve a nyitott stilusu
luxuskonyhat, amelyet egy latszobeton fal valaszt el egymastdl. A teljes féldszint elegans
maédon jelenik meg. A belsoépitészet lenyugbzoen harmonikus médon olvad dssze, békét
€s nyugalmat sugarozva. A ,fényarnyékos” itt nem csak egy kifejezés — a hatalmas,
haromrétegu Uvegezésu ablakok két oldalrél akadalytalan kilatast nyujtanak a kilvilagra.
A kertre nézo ablakok szélesre nyithatok. A szabadon all6 kandall6 harom oldalrél is
lathatd, igy barhol is legyen a szobaban, mindig élvezheti a tuz latvanyat. A haz 6sszes
ablaka kivalo minoségu, elektromosan mukddtetett aluminium redonyokkel van
felszerelve. Ezek manualisan vagy alkalmazason keresztiil vezérelhetok. Természetesen
szélérzékelo is van benne. A bejarattél jobbra talalhat6é a haztartasi helyiség, ahonnan
kozvetlenill a kertbe juthatunk, valamint a vendég WC. Ez a kis, kiilénall6 folyoso a
kivételesen tagas garazsba vezet. A két nagy szekcionalt kapu elektromosan
mukddtetheto, akar manudlisan, akar taviranyitoval. Innen kézvetlendl be lehet jutni a
hazba anélkil, hogy megazna. A stilusos tomorfa Iépcso, amelyet latszébeton és
Uvegkorlat keretez, az emeletre vezet. A fo halészoba el fogja kapraztatni: egy tagas
hal6szoba varja, sajat flirdoszobaval, szaunahozzaféréssel és oltézovel. Tokéletes
kombinéacio és egy kivételes wellness részleg, amely lehetové teszi, hogy egy hosszu
nap utan elfelejtse a nap stresszét. Ezen az emeleten talalhat6 egy hangulatos szoba is,
amely gyerekszobaként, dolgozdszobakeént vagy vendégszobaként is funkcionalhat.
Elvezze a kertre és azon tllra nyil6 kilatast: mezok és fakkal szegélyezett 6svények
sbpornek végig a kilatason, mikbzben a teraszon pihen — és ugyanigy a nappaliban is. Az
alacsony karbantartasi igényu t4j a nyugalom oazisa, lehetové téve, hogy szeme
elmenekiiljon a mindennapi élet nylizsgésétol. Erdemes megjegyezni, hogy a kivételesen
tagas garazs kortlbelll 66 m2-es, és boséges helyet kinal harom jarmu szamara.
Ezenkivll harom nyitott parkoldhely is rendelkezésre all. Az egész hazat és a garazst
riasztérendszer védi, amely manualisan vagy alkalmazason keresztiil vezérelheto.
Lenyug6zve? Mi is! Orommel korbevezetjik Ont az ingatlanban, és varjuk, hogy
talalkozhassunk Onnel. Kérjik, vegye figyelembe, hogy csak irdsos megkereséseket
tudunk feldolgozni, amelyek tartalmazzak a teljes cimét és telefonszamat. A
megtekintésre csak finanszirozasi igazolvannyal kertilhet sor. Amennyiben segitségre




van sziiksége, 6rommel kapcsoljuk 6ssze Ont a VON POLL FINANCE kollégaival.
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Részletes felszereltség

- ruhige Wohnlage

- ca. 620 m2 Grundsttick

- Wohnflache ca. 177 m?

- 3 Zimmer

- groRRzligiger Wohn-Essbereich mit offenem Wohnkonzept

- Holzfenster- 3-fach, von auf3en Aluminium verstarkt

- Echtholzparkett - Eiche

- ExKlusive italienische Fliesen im EG - 1,20 x 1,20 m und im Bad 1,00 x 1,00 m
- freischwebender Kamin

- Hauswirtschaftsraum

- vom Flur Zugang zur Garage

- Gaste-WC - Beleuchtung Giber Bewegungsmelder

- Elternschlafzimmer mit Ankleide inklusive Masterbad und Saunazugang

- Sauna mit Fern-/ und Panoramablick

- 1 Kinderzimmer / Gastezimmer / Homeoffice

- exklusive Zimmertiren im Sondermalf3

- Steuerung der elektrischen Jalousien - manuell und per App

- Terrasse - ca. 33 m?

- gro3e Garage ca. 66 m? - beheizt und gedammt, mit 2 elektrischen Sektionaltoren
- 3 Freiplatze

TECHNIK

- FuBbodenheizung im EG und OG

- Alarmanlage - alle Fenster, Turen und Garage - manuell und per App steuerbar
- Videouberwachung - manuell und per App steuerbar

- Rauchmelder an die Alarmanlage gekoppelt

- elektrischer Tur6ffner

- automatische und programmierbare Rasenbewasserung

- Rasenroboter
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in Langenberg, Gemeindeteil Benteler.

Alle Dinge des taglichen Lebens finden Sie hier.
Supermarkt, Backerei, Arzt, Zahnarzt, Sparkasse und Volksbank, Kita/Kindergarten und
eine Grundschule.

Die Gemeinde Benteler liegt verkehrsgtinstig zwischen Giitersloh und Lippstadt. Der
Kreis Gutersloh ist eine starke Region mit hoher Kaufkraft und einer stetig wachsenden
Wirtschaft.

Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Lippstadt oder Rheda-Wiedenbriick, den
Sie in ca. 20 Minuten mit dem Auto erreichen. Auch der Flughafen Paderborn/Lippstadt
ist in ca. 40 Minuten erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.10.2027.

Endenergiebedarf betragt 34.96 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3, 33330 Giitersloh
Tel.: +49 5241 —-21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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