VON POLL

Ingolstadt / Gerolfing

Exkluziv és nagyon tagas ikerhaz kivalo
lakoOvezetben, IN-Gerolfingban

VP azonosit6: 25146023

VETELAR: 798.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 143,46 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 293 m2
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VP azonosito: 25146023 - 85049 Ingolstadt / Gerolfing

Attekintés

25146023 798.000 EUR
ca. 143,46 m? Ikerhaz fele
Csonka kontyteto 3,57 % (inkl. MwSt.)
5 Karbantartott
3 Szilard
1

Terasz, Vendég WC,
2001 . Kandallo, Kert /
1 x Felszini kdzos hasznalat,
parkoléhely, 1 x Beépitett konyha
Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 72.60 kWh/m?2a
11.01.2027

B
Gaz

2001
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Alaprajzok

Waschen

- Hobbyraum

Musikzimmer
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Diele

Wohnen/Essen
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Az elso benyomas

Exkluziv és nagyon tagas, neotoscan stilusu ikerhaz csaladbaréat elrendezéssel és
igényes kivitelezéssel, beleértve egy tetotéri stidiét és egy kész pincét, valamint egy
garazst, egy tovabbi parkolohelyet és egy gyonyoru kertet Ingolstadt-Gerolfing egyik
kiemelkedo lakdbvezetében. A foldszinten egy vilagos nappali és étkezo talalhato, nagy,
padl6tol a mennyezetig éro ablakokkal, ahonnan ki lehet jutni a teraszra és a gybnyoruen
parkositott kertbe, egy nagy étkezos konyha kamraval, valamint egy eloszoba, ahonnan
Iépcso vezet az emeletre, egy gardréb és egy vendég WC. Az emeleten egy halészoba,
két tagas, déli fekvésu gyerekszoba talalhato extra nagy ablakokkal a kellemes,
természetes hangulat érdekében, valamint egy flirdoszoba sarokkaddal, zuhanyzoval,
mosddval, WC-vel, bidével és torolkdzoszaritoval. Tovabba a tetotér, ahol a kilonallé
kazanhaz is talalhato, teljesen atalakitott stadiova, harom tetoablakkal. Tovabba, az
alagsor igényesen kidolgozott, és a haztartasi helyiségen és a mosdéval ellatott
mosokonyhan kivil két futdtt helyiséget kinal, amelyek hobbiszobaként és zene-
/vendégszobaként is alkalmasak. A déli fekvésu kert napsutotte, és tdgas parkositott
teriilet biztositja a maganéletet. Itt a napsitéses napokat a tadgas teraszon élvezheti. A
jarmuvek szamara egy nagy tégla garazs all rendelkezésre, ahonnan a padlasra lehet
jutni tarolas céljabdl, valamint egy kulon parkoldhely. Lakéterilet a foldszinten és az elso
emeleten: kb. 116,91 m2, plusz a pincében és a padlason lévo kész lakéterilet: kb. 26,55
m2. Teljes lakéterilet (alagsor, foldszint, elso emelet, padlas): kb. 143,46 m2. Telekméret:
kb. 293 m2
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Részletes felszereltség

- Massivbauweise Ziegel, Ausfilhrung als Niedrigenergiehaus (gem. EnEV zur Bauzeit)
- Vollunterkellerung, betoniert, isoliert, zwei Raume beheizbar

- Dachgeschoss ausgebaut als DG-Studio

- Walmdach mit drei Dachfenster

- Leerrohrinstallationen im ganzen Haus und in der Garage

- ca. 35 m2 groRe Terrasse, EHL-Plattenbelag mit Graniteinfassung

- Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung

- Rollladen im EG und OG

- Bodenbelage Holzparkett, Naturstein, hochwertiges Feinsteinzeug

- Holztreppen im EG und OG

- Massivtreppe mit Natursteinbelag im KG

- Viessmann Gasbrennwerttherme und Pufferspeicher

- FuBbodenheizung im EG und Bad OG

- separater Heizkreislauf, z.B. fir Wandheizkorper in den Schlafraumen

- Kaminofen im Wohnen mit gemauertem Schornstein

- Marken-Einbauktiche mit Marken-Elektrogeraten

- SAT-Anlage

- Glasfaseranschluss

- eingewachsener Garten mit blickdichter Kirschlorbeerhecke und Baumen
- Gartenhaus (Metall) auf gepflastertem Fundament

- gemauerte Garage mit elektr. Sektionaltor, abschlieBbarer Garagentire und Fenster
- separater Pkw-Stellplatz
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.1.2027.

Endenergieverbrauch betragt 72.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andreas Lindner

Ziegelbraustral3e 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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